(projekt planu wytozony do publicznego wglgdu w Urzedzie Gminy w Rypinie
w dnach od 26 maja 2025 r. do 26 czerwca 2025 r.

Uchwata Nr /2025
Rady Gminy Rypin
z dnia 2025 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w
obrebie ewidencyjnym Marianki

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7
lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych
innych ustaw (Dz.U.2023 poz. 1688), art. 18, ust. 2, pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzg-
dzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 z pdin. zm.) oraz Uchwaty Nr XIX/150/20 Rady Gminy
Rypin z dnia 24 wrzesnia 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie ewidencyjnym Marianki

Rada Gminy Rypin
uchwala co nastepuje

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§ 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego gminy Rypin, uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego w obrebie ewidencyjnym Marianki.

§ 2. Plan miejscowy, o ktéorym mowa w § 1, jest w czesci zmiang ,,Zmiany miejscowego ogdlnego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Rypin w czesci wsi Marianki obejmujgcego teren o
funkcji mieszkalno-rolnej na funkcje przemystowo-ustugowa wielofunkcyjng” przyjeta Uchwatg nr
171/02 Rady Gminy Rypin z dnia 25 czerwca 2002 r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Kujawsko-
Pomorskiego Nr 90, poz. 1848 z dnia 2002-07-26).

§ 3.1. Ustalenia planu skfadajg sie z tekstu planu stanowigcego tres¢ niniejszej Uchwaty oraz
rysunku planu przedstawiajacego graficzne ustalenia planu, w tym granice obszaru objetego planem
sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i
kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rypin, stanowigcego zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowi zatgcznik nr 2 do
niniejszej uchwaty

3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — stanowi
zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

4. Dane przestrzenne stanowig zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 4.1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) Dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepiséw usta-
wy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2) Linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajgcg podziaty obszaru objetego
planem na tereny.

3) Nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ teoretyczng granice wyznaczong na
okreslonym terenie i przedstawiong na rysunku planu, poza ktorg w kierunku droég lub terendéw



sgsiednich nie moze by¢ sytuowane lico i narozniki Scian zewnetrznych budynku na catej jego wy-

sokosci. Poza nieprzekraczalng linig zabudowy mogg by¢ lokalizowane:

- elementy drugorzedne budynku takie jak m.in. schody zewnetrzne, balkony, daszki nad
wejsciami przy czym mogg wykraczac poza te linie nie wiecej niz 1,5 m,

- obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.

4) Obszarze inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ dziatke lub dziatki, na ktérych planowana jest
inwestycja stanowigce funkcjonalng catosé.

5) Obszarze planu lub granicach planu — nalezy przez to rozumieé obszar objety niniejszym planem
w granicach przedstawionych na rysunku planu.

6) Planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowaw § 1i § 3.

7) Przepisach odrebnych lub szczegdlnych — nalezy przez to rozumiec przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi,.

8) Przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktére powinno przewa-
za¢ na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi. Jezeli dla terenu ustalono wiecej
niz jedno przeznaczenie podstawowe, kazde z nich nalezy traktowac jako rdwnorzedne, mozliwe
do wystgpienia w dowolnym udziale procentowym w stosunku do pozostatych w tym terenie,

9) Przeznaczeniu uzupetniajgcym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie nie kolidujgce
z przeznaczeniem podstawowym i je uzupetniajgce.

10) Terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong czesé obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu i
zasadach zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony
numerem porzgdkowym oraz symbolem literowym okreslajgcym jego przeznaczenie podstawo-

we.
11) Uchwale — nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwate Rady Gminy Rypin.
12) Ustugach niepozadanych spotecznie — nalezy przez to rozumiec instalacje i urzadzenia

do odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw oraz punkty ich zbierania i magazynowania,
z wylaczeniem odpaddéw powstajacych na danym terenie, prosektoria, spopielarnie zwtok,
warsztaty $lusarskie i samochodowe, blacharnie, lakiernie, stolarnie, zaktady kamieniarskie,
stacje paliw itp.

13) Ustugach — nalezy przez to rozumie¢ obiekty wolnostojace lub lokale uzytkowe wbudowane, w
ktérych prowadzona jest dziatalnos¢ stuzgca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, nie zwigzana z
wytwarzaniem débr materialnych metodami przemystowymi.

14) Zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumiec zespoty roslinnosci zimozielonej i wielowarstwowej
(pietrowej), ktorych celem jest zapobieganie przenikaniu do sSrodowiska hatasu, wibracji oraz za-
nieczyszczen powietrza, a takze majgce na celu zmniejszanie ich natezen oraz ochrone sgsiaduja-
cych terendw przed ewentualnymi ucigzliwos$ciami.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a niezdefiniowane powyzej, nalezy rozumiec
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

§ 5. Nastepujgce oznaczenia, przedstawione graficznie na rysunku planu, o ktérym mowa w § 1 sg
ustaleniami planu:
1) Granica obszaru objetego planem.
2) Linia rozgraniczajgca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.
3) Nieprzekraczalna linia zabudowy.
4) Linie wymiarowe (wymiary podane w metrach).
5) Przeznaczenie terendw:
PU — zabudowa produkcyjna, zabudowa ustugowa,
KD-G — droga publiczna klasy G — gtéwna
KD-L — droga publiczna klasy L - lokalna,
6) Numer porzadkowy terenu.
7) Teren przeznaczony do realizacji celéw publicznych (oznaczenie dodatkowe przy symbolu litero-
wym terenu - ....*).



1)
2)
3)
4)
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Rozdziat 2
Ustalenia ogdlne dotyczace catego obszaru planu

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

Zakaz stosowania scian i pokry¢ dachowych w kolorach jaskrawych (np. intensywnie z6ttych, zie-
lonych, fioletowych, niebieskich).

Nakaz realizacji w ramach obszaru inwestycji, zabudowy stanowigcej harmonijny zespdt,
nawigzujgcy do siebie architektonicznie, materiatowo i kolorystycznie.

Sytuowanie projektowanych budynkéw z zachowaniem ustalonych linii zabudowy -zgodnie z
rysunkiem planu.

Lokalizowanie obiektéw z zachowaniem branzowych przepiséw sanitarnych, ochrony srodowiska,
i ppoz.

Wysokos¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla poszczegdlnych terendw (nie do-
tyczy lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu oraz inwestycji z
zakresu tgcznosci publicznej).

Nakaz uwzglednienia potrzeb osdb niepetnosprawnych przy realizacji ustalen planu w zakresie
zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania terendw komunikacji kotowej, parkingédw i komu-
nikacji pieszej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

W terenie 3PU zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywacé na
srodowisko z wytgczeniem infrastruktury technicznej, w tym inwestycji z zakresu tacznosci
publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi.

Zakaz lokalizacji ustug niepozadanych spotecznie.

Zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych, budynkéw o funkcji mieszanej w sktad ktérej wchodzi
funkcja mieszkaniowa oraz obiektéw stuzby zdrowia i oswiaty.

Zakaz realizacji zaktadéw o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

Terendw oznaczonych symbolami: 1PU, 2PU, 3PU — nie zalicza sie do terendw, dla ktérych ustala
sie dopuszczalne poziomy hatasu.

§ 8. Zasady ksztattowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania.

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz

dadbr kultury wspotczesnej — nie wymaga ustalenia.

1.

1)

2)
3)

§ 10. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
Zasady ksztattowania terendw drég publicznych okreslono w ustaleniach szczegétowych.

§ 11. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw
zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych terenow.
Nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami szczegétowymi.
Minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg i sposéb ich realizacji, o ile ustalenia szczegétowe nie
stanowig inaczej:
a) minimalna liczba miejsc do parkowania:
— dla zabudowy ustugowej - co najmniej 2 miejsca na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej,
— dla zabudowy produkcyjnej - co najmniej 5 miejsc na kazdego z 10 zatrudnionych,
b) nie ustala sie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkin-
gowa,



c) zapewnienie miejsc do parkowania dla oséb niepetnosprawnych,
d) sposdb realizacji miejsc do parkowania — nie ustala sie.

§ 12. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takie obszaréw szczegdlnego zagroienia
powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w au-
dycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — nie wy-
stepuje potrzeba okreslania.

§ 13. Szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miej-
scowym - nie ustala sie.

§ 14. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy - zgodnie z rozdziatem 3 - Ustalenia szczegétowe dla poszczegdlnych terendw.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

1) Ustala sie podstawowy uktad komunikacyjny, ktéry w granicach obszaru objetego planem tworzy
droga publiczna klasy lokalnej oraz droga klasy gtéwne;j.

2) Dopuszcza sie realizacje drég wewnetrznych i ciggéw pieszo-jezdnych nie wyodrebnionych na
rysunku planu, stuzgcych obstudze terenéw przeznaczonych pod zainwestowanie, na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych

a) minimalna szerokos$¢ drég wewnetrznych w liniach rozgraniczajgcych — 6,0 m,
b) drogi wewnetrzne bez przejazdu (Slepe) zakornczy¢ normatywnymi placami manewro-
wymi.

3) Ustala sie realizacje zjazdow z drdg publicznych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

1) Nakaz realizacji sieci infrastruktury technicznej (nowych i przebudowywanych) jako podziemnych,
z wytaczeniem sieci i urzadzen zwigzanych z obstugg terenu, np. hydranty ppoz., oswietlenie itp.

2) Zaopatrzenie w wode — z gminnej sieci wodociggowej lub uje¢ wdéd podziemnych, zgodnie z prze-
pisami odrebnymi.

3) Zabezpieczenie wody do celéw p. poz.

a) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode poprzez hydranty nadziemne montowane na sieci
wodociggowej;

b) dostep do obiektow projektowanych dla pojazdéw uprawnionych ratowniczo-gasniczych z
istniejacych i planowanych drég wewnetrznych oraz drég publicznych poza planem;

c) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode oraz drogi pozarowe winny spetnia¢c wymagania w
zakresie ochrony przeciwpozarowej zgodnie z przepisami odrebnymi.
4) Odprowadzenie $ciekdw socjalno-bytowych i technologicznych do sieci kanalizacji sanitarnej
zgodnie z przepisami odrebnymi lub do indywidualnych systemoéw — szczelnych zbiornikéw lub
przydomowych oczyszczalni Sciekow.
5) Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrebnymi. Dopuszcza sie
infiltracje do gruntu oraz retencjonowanie a nastepnie wykorzystanie do celow uzytkowych wéd
opadowych i roztopowych, niebedacych sciekami, zgodnie z przepisami odrebnymi.
6) Zaopatrzenie w energie elektryczng - z sieci lub urzadzen elektroenergetycznych, w tym
z odnawialnych Zrddet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi
a) ustala sie mozliwo$¢ budowy nowych lokalnych stacji transformatorowych (w tym kontene-
rowych), wolnostojgcych lub wbudowanych w obiekty o innej funkcji (lub w innych formach),
z mozliwoscig wydzielenia samodzielnych dziatek wraz z dojazdem dla stuzb eksploatacyjno-
remontowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) zakaz realizacji elektrowni wiatrowych w catym obszarze objetym planem.



7) Zaopatrzenie w ciepto — wedtug indywidualnych rozwigzan, w tym z odnawialnych Zzrddet energii,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

8) Odpady state - gromadzone i przekazywane do unieszkodliwiania zgodnie z przepisami odrebny-
mi

9) Siec¢ telekomunikacyjna — zaopatrzenie odbiorcéw w tgcza telekomunikacyjne zgodnie z przepi-
sami odrebnymi.

10) Zaopatrzenie w gaz - zgodnie z przepisami odrebnymi.

11) W przypadku kolizji lub uszkodzenia melioracji szczegétowych nalezy je zachowac lub przebudo-
wac w sposéb zapewniajgcy prawidtowe ich funkcjonowanie, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 17. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

1) W granicach obszaru objetego planem dopuszcza sie dotychczasowe odmienne od ustalonego
planem zagospodarowanie i uzytkowanie terendw, do czasu rozpoczecia procesow inwestycyj-
nych zwigzanych z okreslonym w planie przeznaczeniem terenu.

2) Na terenach przeznaczonych pod drogi publiczne, oznaczonych symbolem: KD-L*, KD-G*
wprowadza sie zakaz budowy wszelkich obiektéw budowlanych na okres tymczasowy.

§ 18. Stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1) Dlaterenéw oznaczonych symbolem PU w wysokosci 30 %,
2) Dla terendéw przeznaczonych do realizacji celéw publicznych w wysokosci 0,1 %.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegétowe dla poszczegdlnych terenéw

§ 19. Ustalenia szczegétowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PU, 2PU,
3PU:

1) Przeznaczenie podstawowe — zabudowa produkcyjna, zabudowa ustugowa

2) Przeznaczenie uzupetniajgce:

a) zabudowa administracyjna, biurowa,

b) obiekty i urzgdzenia obstugi komunikacji, w tym parking dla samochoddw ciezarowych i oso-
bowych,

c) sieciiurzadzenia infrastruktury technicznej,

d) urzadzona zielen towarzyszaca i izolacyjna,

e) komunikacja wewnetrzna oraz miejsca postojowe.

3) Utrzymuje sie istniejgcg zabudowe mieszkaniowg w obszarze oznaczonym symbolem 3PU, do-
puszcza sie mozliwos¢ przebudowy, nadbudowy, rozbudowy i remontu istniejgcego budynku
mieszkalnego.

4) Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywnos¢ zabudowy
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 2,0,
- minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,001,
b) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu — do 70%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki bu-
dowlanej—20%,
d) maksymalna wysokos¢ zabudowy
- dla budynkéw — 25,0 m,
- dla budowli i instalacji technologicznych — 45,0 m,
e) minimalna wysokos¢ zabudowy — 2,0 m,
f) geometria dachu — nie ustala sie szczegdétowych wymagan w zakresie geometrii dachu,
g) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
h) gabaryty obiektow



5)

6)

7)
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— szerokos¢ elewacji frontowej budynkdéw — nie ustala sie,
— wysokos¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej budynkéw — nie ustala sie,

i) minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojaz-
doéw zaopatrzonych w karte parkingowg i sposdb ich realizacji — zgodnie z § 11 pkt 3 uchwa-
ty.

Nakaz urzadzenie pasa zieleni izolacyjnej od strony istniejgcej zabudowy mieszkaniowej, w tere-

nie oznaczonym symbolem 3PU.

W pasie pomiedzy linig rozgraniczenia drogi a linig zabudowy ustalong planem dopuszcza sie

lokalizacje:

a) parkingéw dla samochodéw osobowych i ciezarowych,

b) portierni w rejonie bram wjazdowych,

c) urzadzen infrastruktury technicznej, drég, przewoddéw lub urzadzen wodociggowych,
kanalizacyjnych, cieptowniczych, elektrycznych.

Dojazd i obstuga komunikacyjna poprzez zjazdy publiczne z drég publicznych KD-G* oraz KD-L¥,

zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 21. Ustalenia szczeg6towe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KD-G*:
Przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy G - gtéwna.

Przeznaczenie dopuszczalne —siecii urzadzenia infrastruktury technicznej.

Zakaz lokalizacji miejsc postojowych w pasie drogowym.

Szerokos$¢ drogi w istniejgcych liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu,

Dopuszcza sie lokalizacje obiektow budowlanych i urzadzen technicznych zwigzanych z
prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu, a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami
zarzadzania ruchem, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Dopuszcza sie realizacje chodnikéw i drég rowerowych w liniach rozgraniczajgcych drogi, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 22. Ustalenia szczegétowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KD-L*:
Przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy L — lokalna.
Przeznaczenie uzupetniajgce — sieci i urzgdzenia infrastruktury techniczne;j.
Dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych w pasie drogowym.
Ustala sie szerokos$¢ drogi w istniejgcych liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu.
Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw budowlanych i urzadzen technicznych zwigzanych z
prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu, a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami
zarzadzania ruchem, zgodnie z przepisami odrebnymi.
Dopuszcza sie realizacje chodnikéw i drég rowerowych w liniach rozgraniczajacych drogi, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 5
Przepisy konicowe

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza sie Woéjtowi Gminy Rypin.

§ 24.1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

2. Uchwata, o ktérej mowa w ust. 1 podlega publikacji na stronie internetowej BIP Urzedu
Gminy Rypin.

Przewodniczacy
Rady Gminy Rypin



