(wyfozone do publicznego wglqdu w Urzedzie Gminy w Rypinie
w dnach od 26 maja 2025 r. do 26 czerwca 2025 r.)

Uzasadnienie

do Uchwaty Nr 2025
Rady Gminy Rypin
z dnia 2025 roku

Rada Gminy Rypin w dniu 23 lipca 2020 r. podjeta Uchwate Nr XIX/150/20 Rady Gminy Rypin z dnia
24 wrzesnia 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie ewidencyjnym Marianki.

Obszar projektu planu objety jest w czesci zmiang ,Zmiany miejscowego ogdlnego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Rypin w czesci wsi Marianki obejmujgcego teren o funkcji
mieszkalno-rolnej na funkcje przemystowo-ustugowg wielofunkcyjng” przyjeta Uchwatg nr 171/02
Rady Gminy Rypin z dnia 25 czerwca 2002 r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Kujawsko-
Pomorskiego Nr 90, poz. 1848 z dnia 2002-07-26).

Przed podjeciem ww. uchwaty Wdjt Gminy Rypin sporzadzit analize dotyczacg zasadnosci
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw
potozonych w obrebie ewidencyjnym Godziszewy i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rypin
przyjetym uchwatg Nr XXV/188/21 Rady Gminy Rypin z dnia 23 marca 2021 r.

Teren objety projektem miejscowego planu w Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Rypin potozony jest w strefie funkcjonalnej PU — produkcyjno-ustugowej.
Uwzgledniajac bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe, w strefie tej wyodrebniono kierunki
zmian przeznaczenia i uzytkowania:

PU — obejmuje tereny produkcyjno-ustugowe koncentrujgce sie w obrebach: Starorypin Prywatny,
Starorypin Rzgdowy, Marianki, Sadtowo, Puszcza Miejska i Dylewo. W strefach tych dopuszcza sie
lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco i zawsze znaczaco oddziatywa¢ na
$rodowisko®. Strefy w obrebach: Marianki, Starorypin Rzagdowy, Sadtowo to tereny w znacznej czesci
zabudowane. Nowg zabudowe produkcyjng w strefie w obrebie Marianki, Sadtowo, Dylewo
lokalizowac¢ w sposéb jak najmniej ucigzliwy dla sgsiadujgcej strefy mieszkaniowo-ustugowej oraz
istniejgcej i planowanej w niej zabudowy mieszkaniowej. W bezposrednim sasiedztwie zabudowy
mieszkaniowe]j wykluczyé mozliwosc realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywad
na $rodowisko. Stosowaé rozwigzania chronigce zabudowe mieszkaniowa przed ucigzliwosciami,
w tym pasy zieleni wielopietrowej, zimozielonej. W strefie w miejscowosci Starorypin Prywatny
utrzymuje sie istniejgcy biogazownie o mocy przekraczajgcej 100kW, z dopuszczeniem jej rozbudowy
i przebudowy. Dla kazdej lokalizacji zaktadu przemystowego, produkcyjno-ustugowego lub ustug
uciazliwych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, nalezy przeprowadzi¢ postepowanie w sprawie
oceny oddziatywania na $rodowisko. Tereny pod nowe inwestycje wyposazy¢é w odpowiednie
systemy komunikacji wewnetrznej (drogi, parkingi). W strefach PU nie dopuszcza sie lokalizacji
nowych elektrowni wiatrowych, dopuszcza sie lokalizacje innych odnawialnych Zzrédet energii, w tym
systemow fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 100 kW.

1 Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggacych zawsze znaczgco
i potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko



Wéjt Gminy Rypin sporzadzit projekt miejscowego planu w czesci tekstowej i graficznej zgodnie
z zakresem obowigzkowym wynikajgcym z art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1130 z pdzn. zm.) oraz rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Projekt planu sporzadzony zostat z uwzglednieniem wymogdw wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4
cytowanej wyzej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego zawiera ustalenia w zakresie przeznaczenia terenu
(okreslenia funkcji), zasad ksztattowania przestrzeni i tadu przestrzennego, obstugi i zaopatrzenia w
infrastrukture techniczng, obstugi komunikacyjnej oraz zasad ochrony srodowiska. Nie jest on
sprzeczny z trescig ustalen zawartych w obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Rypin. Ustalajgc sposdb przeznaczenia terendéw kierowano
sie zasada racjonalnego gospodarowania przestrzenia.

Projekt planu utrzymuje istniejgcy juz w tym terenie zabudowe produkcyjno-ustugowg oraz wyznacza
nowe tereny produkcyjno-ustugowe na dziatkach dotychczas niezabudowanych. Okreslone
w projekcie planu wskazniki ksztattowania zabudowy chronig walory ekonomiczne obszaru objetego
planem. Projekt planu uwzglednia wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami.
W ustaleniach planu przewiduje sie petne rozwigzanie w zakresie gospodarki wodno- Sciekowej oraz
gospodarki odpadami, co powinno wyeliminowac¢ zagrozenia dla wéd podziemnych, czystosci
powietrza oraz estetyki. Zapisy planu przewidujg rowniez gazyfikacje terenu oraz oparcie systemow
grzewczych na paliwach niskoemisyjnych. Pozwoli to zapewni¢ odpowiednie parametry jakosciowe
powietrza atmosferycznego.

Zapisy projektu miejscowego planu sg wystarczajgce, aby zapewnié¢ odpowiedni stan srodowiska na
omawianym obszarze, pod warunkiem ich respektowania. W catym obszarze objetym planem
wprowadzono zakaz lokalizacji przedsiewzie¢c moggcych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na Srodowisko z wytgczeniem infrastruktury technicznej, w tym inwestycji z zakresu
tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi.

W ustaleniach planu wprowadzono szereg zapisdw proekologicznych, ktérych przestrzeganie
zminimalizuje do minimum oddziatywanie planowanych zamierzen inwestycyjnych zaréwno na ludzi
jak i Srodowisko. Zapisy projektu miejscowego planu sg wystarczajgce, aby zapewni¢ odpowiedni stan
Srodowiska na omawianym obszarze, pod warunkiem ich bezwzglednego respektowania.

W ustaleniach planu, w celu zabezpieczenia istniejgcej zabudowy mieszkaniowej zlokalizowanej
w sgsiedztwie terenu objetego planem przed ewentualnymi ucigzliwosciami zabudowy produkcyjno-
ustugowej wprowadzono nakaz nasadzen zieleni izolacyjnej od strony tej zabudowy.

Teren jest dobrze skomunikowany, niemal ptaski, dobrze przewietrzany. Rozwigzania w zakresie
architektury i zagospodarowania terenu, zawarte w ustaleniach projektu planu gwarantujg
zachowanie fadu przestrzennego i wzbogacenie estetyczne krajobrazu.

Projekt planu okreslit tez pewne standardy funkcjonowania terenu m. in. poprzez okreslenie
normatywow parkingowych i zasad wyposazenia terenu w infrastrukture techniczng oraz okreslenie
parametréw ksztattowania zabudowy, w tym maksymalnego procentu powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu, intensywnosci zabudowy, minimalnego procentu
powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j.



Na obszarze objetym planem nie wystgpity natomiast szczegdlne potrzeby w zakresie obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa, co zostalo potwierdzone na etapie uzgodnienia projektu planu
z whasciwymi organami wojskowymi, a takze w zakresie ochrony granic i bezpieczeristwa parnistwa.

Plan zostat sporzadzony z zachowaniem jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych. Zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami dokonano stosownych ogloszen, obwieszczen umieszczajac je
w miejscach dostepnych szerokiemu gronu zainteresowanych (prasa, tablica ogtoszen, stupy
ogtoszeniowe, strona internetowa gminy). Kazdy miat mozliwos¢ sktadania wnioskéw do planu.

Projekt planu uzyskiwat wymagane opinie i uzgodnienia stosownie do art. 17 pkt 6 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1130 z pdzn.
zm.) oraz ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczerstwa w
ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze
zm.). Whniesione w opiniach i uzgodnieniach uwagi zostaty uwzglednione w projekcie planu,
w zakresie zgodnym z obowigzujacymi przepisami.

Na obszarze planu wystepujg grunty rolnicze wysokich klas bonitacyjnych tj. grunty rolne podlegajgce
ochronie, ktére uzyskaty zgode wifasciwego ministra rolnictwa na zmiane przeznaczenia na cele
nierolnicze, w tym 0,1289 ha gruntdw rolnych klasy Illb, na ktére Minister Rolnictwa | Rozwoju Wsi
decyzjg znak: DNI.tr.602.54.2023 z dnia 24 maja 2023 r. wyrazit zgode na przeznaczenie na cele
nierolnicze na etapie toczgcej sie obecnie procedury.

Przeprowadzona zostata strategiczna ocena oddziatywania projektu miejscowego planu na
srodowisko, w ramach ktérej zapewniony zostat udziat spoteczenstwa. Projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko, zostat wytozony
do publicznego wgladu w dniach od ....... 2025 r. do ...... 2025 r. w siedzibie Urzedu Gminy w Rypinie,
z mozliwoscig sktadania uwag do dnia ....... 2025 r.. W dniu ...... 2025 r. w siedzibie Urzedu Gminy
w Rypinie odbedzie sie dyskusja publiczna na przyjetymi w projekcie miejscowego planu
rozwigzaniami.

W procedurze sporzadzania planu korzystano ze s$rodkéw komunikacji elektronicznej poprzez
publikacje opracowania ekofizjograficznego, projektu miejscowego planu i prognozy oddziatywania
na Srodowisko na stronie internetowe] urzedu gminy.

Wptyw ustalen projektu planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy Rypin zostat przedstawiony
w prognozie finansowej, wymaganej przepisami art. 17 pkt 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Z przeprowadzonej analizy wynika, ze Gmina nie poniesie
znaczacych kosztow zwigzanych z realizacjg sporzadzanego planu. Nalezy jednak zwrdci¢ uwage, ze
sporzadzony w ramach prognozy bilans nie obejmuje wszystkich, zarowno wymiernych, jak
i niewymiernych elementéw sktadowych, w tym m in. nie w petni uwzglednia planowane
zagospodarowanie terendw, ktére moze generowac znacznie wyzsze niz wyliczone w prognozie,
coroczne wptywy do budzetu Gminy. Ustalenia planu miejscowego nie stanowig decyzji
inwestycyjnych, a jedynie dyspozycje przestrzenne umozliwiajgce wprowadzenie inwestycji na
okreslonych zasadach.

Projekt planu jest zgodny z wynikami , Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym oraz oceng
aktualnosci studium i planéw miejscowych gminy Rypin” oraz Uchwatg Nr XV/133/16 Rady Gminy
Rypin z dnia 21 lipca 2016 r.



Dokumentacja  planistyczna  potwierdzajagca  wykonanie  czynnosci  formalno-prawnych
przeprowadzonych zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
zawarta jest w odrebnym segregatorze i nie podlega uchwaleniu.

Podsumowujgc nalezy stwierdzié, ze projekt planu miejscowego jest zgodny z polityka przestrzenng
gminy i witasciwymi ustawami oraz przepisami szczegdlnymi, nie pozostajagc w sprzecznosci
z interesem publicznych, uwzglednia wymagania ochrony srodowiska, tworzy podstawe do realizacji
celu w jakim zostat podjety.

(Przewodniczqcy Rady Gminy Rypin)



