UCHWALA NR XVI/121/25
RADY GMINY RYPIN

z dnia 10 wrzes$nia 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w obrebie
ewidencyjnym Marianki

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 1. poz. 1907, poz. 1940, poz. 527, poz. 680) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
2023 poz. 1688), art. 18, ust. 2, pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 .
poz. 1153) oraz Uchwaty Nr XIX/150/20 Rady Gminy Rypin z dnia 24 wrzesnia 2020 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrgbie
ewidencyjnym Marianki uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalei Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Rypin, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
polozonego w obrgbie ewidencyjnym Marianki.

§ 2. Plan miejscowy, o ktorym mowa w § 1, jest w czesci zmiang ,,Zmiany miejscowego ogolnego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Rypin w czes$ci wsi Marianki obejmujacego teren o funkcji mieszkalno-
rolnej na funkcj¢ przemystowo-ustugowa wielofunkcyjng” przyjeta Uchwala nr 171/02 Rady Gminy Rypin z dnia
25 czerwca 2002 r. (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego Nr 90, poz. 1848 z dnia 2002-07-
26).

§ 3. 1. Ustalenia planu sktadaja si¢ z tekstu planu stanowigcego tre$¢ niniejszej Uchwaty oraz rysunku planu
przedstawiajacego graficzne ustalenia planu, w tym granice obszaru objetego planem sporzadzony na kopii mapy
zasadniczej wskali 1:1000, wraz zwyrysem ze Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Rypin, stanowigcego zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszej
uchwaty.

4. Dane przestrzenne stanowig zatagcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.
§ 4. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca podzialy obszaru objetego planem na
tereny;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ teoretyczng granice wyznaczong na okreslonym
terenie 1 przedstawiong na rysunku planu, poza ktorag w kierunku drég lub terenow sasiednich nie moze by¢
sytuowane lico i narozniki $cian zewnetrznych budynku na catej jego wysokosci. Poza nieprzekraczalng linig
zabudowy moga by¢ lokalizowane:

a) elementy drugorzedne budynku takie jak m.in. schody zewnetrzne, balkony, daszki nad wejsSciami przy czym
moga wykraczac poza t¢ lini¢ nie wigcej niz 1,5 m,

b) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

4) obszarze inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ dziatke lub dzialki, na ktérych planowana jest inwestycja
stanowigce funkcjonalng calos¢;
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5) obszarze planu lub granicach planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem w granicach
przedstawionych na rysunku planu;

6) planie — nalezy przez to rozumiec¢ ustalenia planu, o ktorym mowaw § 11 § 3;

7) przepisach odrgbnych lub szczegélnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

8) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktére powinno przewaza¢ na danym
terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi. Jezeli dla terenu ustalono wiecej niz jedno przeznaczenie
podstawowe, kazde z nich nalezy traktowac¢ jako réwnorzedne, mozliwe do wystapienia w dowolnym udziale
procentowym w stosunku do pozostatych w tym terenie;

9) przeznaczeniu  uzupelniajgcym - nalezy przez to rozumie¢  przeznaczenie  nie kolidujace
Z przeznaczeniem podstawowym i je uzupehiajace;

10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong cze$¢ obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony numerem
porzadkowym oraz symbolem literowym okreslajacym jego przeznaczenie podstawowe;

11) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Rypin;

12) uslugach  niepozadanych spolecznie — nalezy przez to rozumie¢ instalacje 1iurzadzenia
do odzysku Iub unieszkodliwiania odpadéw oraz punkty ich zbierania i magazynowania,
z wylaczeniem odpadow powstajacych na danym terenie, prosektoria, spopielarnie zwtok, warsztaty §lusarskie
i samochodowe, blacharnie, lakiernie, stolarnie, zaktady kamieniarskie, stacje paliw itp.;

13) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ obiekty wolnostojace lub lokale uzytkowe wbudowane, w ktorych
prowadzona jest dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludno$ci, nie zwigzana z wytwarzaniem dobr
materialnych metodami przemystowymi;

14) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zespoly ro§linnosci zimozielonej i wielowarstwowej
(pigtrowej), ktorych celem jest zapobieganie przenikaniu do $rodowiska hatasu, wibracji oraz zanieczyszczen
powietrza, atakze majace na celu zmniejszanie ich natezen oraz ochrone sgsiadujacych terenow przed
ewentualnymi ucigzliwo$ciami.

2. Pojgcia 1 okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a niezdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa.

§ 5. Nastepujace oznaczenia, przedstawione graficznie na rysunku planu, o ktorym mowa w § 1 sa ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) linie wymiarowe (wymiary podane w metrach);

5) przeznaczenie terenow: PU — zabudowa produkcyjna, zabudowa ustlugowa, KD-G — droga publiczna klasy G —
gtowna KD-L — droga publiczna klasy L - lokalna;

6) numer porzadkowy terenu;

7) teren przeznaczony do realizacji celow publicznych (oznaczenie dodatkowe przy symbolu literowym terenu -

L),
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Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dotyczace calego obszaru planu

§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zakaz stosowania $cian ipokry¢ dachowych w kolorach jaskrawych (np. intensywnie zoitych, zielonych,
fioletowych, niebieskich);

2) nakaz realizacji w ramach obszaru inwestycji, zabudowy stanowigcej harmonijny zespdt, nawigzujacy do siebie
architektonicznie, materiatowo i kolorystycznie;

3) sytuowanie projektowanych budynkow z zachowaniem ustalonych linii zabudowy -zgodnie z rysunkiem planu;
4) lokalizowanie obiektow z zachowaniem branzowych przepisow sanitarnych, ochrony srodowiska, i ppoz.;

5) wysokos¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla poszczegdlnych terenow (nie dotyczy
lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu oraz inwestycji z zakresu tacznosci
publicznej);

6) nakaz uwzglednienia potrzeb o0s6b niepelnosprawnych przy realizacji ustalen planu w zakresie
zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania terenow komunikacji kotowej, parkingdw i komunikacji piesze;j,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 7. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu.

1. W terenie 3PU zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na $rodowisko
z wylaczeniem infrastruktury technicznej, w tym inwestycji z zakresu tgcznosci publicznej, zgodnych z przepisami
odrgbnymi.

2. Zakaz lokalizacji ustug niepozadanych spotecznie.

3. Zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych, budynkéw o funkcji mieszanej w sktad ktorej wchodzi funkcja
mieszkaniowa oraz obiektow stuzby zdrowia i o§wiaty.

4. Zakaz realizacji zakladow o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemyslowej, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

5. Terenéw oznaczonych symbolami: 1PU, 2PU, 3PU — nie zalicza si¢ do terendow, dla ktorych ustala si¢
dopuszczalne poziomy hatasu.

§ 8. Zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystgpuje potrzeba okreslania.

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej — nie wymaga ustalenia.

§ 10. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
1. Zasady ksztattowania terenow drog publicznych okreslono w ustaleniach szczegotowych.
§ 11. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendow zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegolnych terendw;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami szczegétowymi;

3) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg i sposob ich realizacji, o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inacze;j:

a) minimalna liczba miejsc do parkowania:

- dla zabudowy ustugowej - co najmniej 2 miejsca na kazde 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

- dla zabudowy produkcyjnej - co najmniej 5 miejsc na kazdego z 10 zatrudnionych,
b) nie ustala si¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,
¢) zapewnienie miejsc do parkowania dla 0séb niepetnosprawnych,

d) sposob realizacji miejsc do parkowania — nie ustala sig.
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§ 12. Granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nie wystepuje potrzeba okreslania.

§ 13. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym — nie
ustala sig.

§ 14. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — zgodnie z rozdzialem 3 - Ustalenia szczegdtowe dla poszczegolnych terendw.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) ustala si¢ podstawowy uktad komunikacyjny, ktéry w granicach obszaru objetego planem tworzy droga
publiczna klasy lokalnej oraz droga klasy gtownej;

2) dopuszcza si¢ realizacje drog wewnetrznych i ciaggdw pieszo-jezdnych nie wyodrebnionych na rysunku planu,
stuzacych obstudze terenow przeznaczonych pod zainwestowanie, na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych:

a) minimalna szeroko$¢ drog wewnetrznych w liniach rozgraniczajacych — 6,0 m,

b) drogi wewngtrzne bez przejazdu ($lepe) zakonczy¢ normatywnymi placami manewrowymi;
3) ustala si¢ realizacje zjazdow z drog publicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) nakaz realizacji sieci infrastruktury technicznej (nowych i przebudowywanych) jako podziemnych,
z wylaczeniem sieci i urzadzen zwiagzanych z obstugg terenu, np. hydranty ppoz., o§wietlenie itp.;

2) zaopatrzenie w wode — z gminnej sieci wodociggowej lub uje¢ wod podziemnych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

3) zabezpieczenie wody do celow p. poz.:
a) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode poprzez hydranty nadziemne montowane na sieci wodociagowej,

b) dostep do obiektéw projektowanych dla pojazdow uprawnionych ratowniczo-gasniczych z istniejacych
i planowanych drog wewng¢trznych oraz drég publicznych poza planem,

¢) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode¢ oraz drogi pozarowe winny spetnia¢ wymagania w zakresie ochrony
przeciwpozarowej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) odprowadzenie $ciekow socjalno-bytowych i technologicznych do sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie
z przepisami odrebnymi lub do indywidualnych systeméw — szczelnych zbiornikoéw lub przydomowych
oczyszczalni $ciekow wylacznie do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej;

5) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrebnymi. Dopuszcza si¢ infiltracje do
gruntu oraz retencjonowanie a nast¢pnie wykorzystanie do celow uzytkowych wod opadowych i roztopowych,
niebedacych Sciekami, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zaopatrzenie =~ w energi¢  elektryczng - zsieci lub urzadzen elektroenergetycznych, w tym
z odnawialnych zrédet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi:

a) ustala si¢ mozliwos¢ budowy nowych lokalnych stacji transformatorowych (w tym kontenerowych),
wolnostojacych lub wbudowanych w obiekty o innej funkcji (lub winnych formach), zmozliwoscia
wydzielenia samodzielnych dzialek wraz z dojazdem dla stuzb eksploatacyjno-remontowych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

b) zakaz realizacji elektrowni wiatrowych w catym obszarze objetym planem,;

7) zaopatrzenie w cieplo — wedlug indywidualnych rozwigzan, w tym z odnawialnych zrdédet energii, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

8) odpady state - gromadzone i przekazywane do unieszkodliwiania zgodnie z przepisami odrgbnymi;
9) sie¢ telekomunikacyjna — zaopatrzenie odbiorcow w lacza telekomunikacyjne zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) zaopatrzenie w gaz - zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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11) w przypadku kolizji Iub uszkodzenia melioracji szczegdlowych nalezy je zachowac lub przebudowaé
w sposdb zapewniajacy prawidlowe ich funkcjonowanie, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 17. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) w granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢ dotychczasowe odmienne od ustalonego planem
zagospodarowanie iuzytkowanie terenow, do czasu rozpoczecia procesOw inwestycyjnych zwigzanych
z okre§lonym w planie przeznaczeniem terenu;

2) na terenach przeznaczonych pod drogi publiczne, oznaczonych symbolem: KD-L*, KD-G* wprowadza sig¢
zakaz budowy wszelkich obiektow budowlanych na okres tymczasowy.

§ 18. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dla terenow oznaczonych symbolem PU w wysokosci 30 %;
2) dla terenéw przeznaczonych do realizacji celow publicznych w wysokosci 0,1 %.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla poszczegdélnych terenow

§ 19. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PU, 2PU, 3PU:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa produkcyjna, zabudowa ustlugowa;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) zabudowa administracyjna, biurowa,
b) obiekty i urzadzenia obstugi komunikacji, w tym parking dla samochodéw cig¢zarowych i osobowych,
c) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) urzadzona zielen towarzyszaca i izolacyjna,
e) komunikacja wewnetrzna oraz miejsca postojowe;

3) utrzymuje si¢ istniejacg zabudoweg mieszkaniowg w obszarze oznaczonym symbolem 3PU, dopuszcza sig
mozliwos$¢ przebudowy, nadbudowy, rozbudowy i remontu istniejacego budynku mieszkalnego;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 2,0,
- minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,001,
b) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu — do 70%,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
20%,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynkéw — 25,0 m,
- dla budowli i instalacji technologicznych — 45,0 m,
¢) minimalna wysoko$¢ zabudowy — 2,0 m,
f) geometria dachu — nie ustala si¢ szczegdlowych wymagan w zakresie geometrii dachu,
g) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
h) gabaryty obiektow:
- szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw — nie ustala sie,
- wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynkow — nie ustala sig,

i) minimalna liczba miejsc do parkowania wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposob ich realizacji — zgodnie z § 11 pkt 3 uchwaly;
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5)nakaz urzadzenie pasa zieleni izolacyjnej od strony istniejacej zabudowy mieszkaniowej, w terenie
oznaczonym symbolem 3PU;

6) w pasie pomi¢dzy linig rozgraniczenia drogi a linig zabudowy ustalong planem dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) parkingéw dla samochodéw osobowych i cigzarowych,
b) portierni w rejonie bram wjazdowych,

c) urzadzen infrastruktury technicznej, drog, przewodow lub urzadzen wodociggowych, kanalizacyjnych,
cieptowniczych, elektrycznych;

7) dojazd i obstuga komunikacyjna poprzez zjazdy publiczne z drég publicznych KD-G* oraz KD-L*, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 21. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KD-G*.
1. Przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy G - glowna.

2. Przeznaczenie dopuszczalne — sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3. Zakaz lokalizacji miejsc postojowych w pasie drogowym.

4. Szeroko$¢ drogi w istniejacych liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,

5. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektoéw budowlanych iurzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem,
zabezpieczeniem 1iobstugg ruchu, atakze urzadzen zwigzanych z potrzebami zarzadzania ruchem, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

6. Dopuszcza si¢ realizacj¢ chodnikéw idrég rowerowych w liniach rozgraniczajacych drogi, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 22. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KD-L*.

1. Przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy L — lokalna.

2. Przeznaczenie uzupelniajace — sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych w pasie drogowym.

4. Ustala si¢ szeroko$¢ drogi w istniejacych liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu.

5. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektoéw budowlanych iurzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem,
zabezpieczeniem 1iobstuga ruchu, atakze urzadzen zwiazanych zpotrzebami zarzgdzania ruchem, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

6. Dopuszcza si¢ realizacje chodnikow idroég rowerowych wliniach rozgraniczajacych drogi, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Rypin.

§ 24. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.
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2. Uchwata, o ktorej mowa w ust. 1 podlega publikacji na stronie internetowej BIP Urzgdu Gminy Rypin.

Przewodniczacy Rady

Marek Pawel Smiechewicz
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr XV1/121/25
Rady Gminy Rypin

z dnia 10 wrze$nia 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Rypin o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w obrebie ewidencyjnym Marianki

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1907, poz. 1940, poz. 527, poz. 680) Rada Gminy Rypin
rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu.

§ 1. Projekt  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie
ewidencyjnym Marianki wylozony byt do publicznego wgladu w dniach od 26 maja 2025 r. do 26 czerwca 2025 1.
z mozliwo$cig sktadania uwag w nieprzekraczalnym terminie do dnia 11 lipca 2025 r.

§2.W ramach konsultacji  spotecznych, w terminie przewidzianym do  skladania uwag
1 wnioskow do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko nie ztozono zadnych uwag iwnioskéw, w zwigzku ztym nie zachodzi potrzeba rozstrzygnigcia
o0 sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XV1/121/25
Rady Gminy Rypin

z dnia 10 wrze$nia 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infra-struktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finan-sowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Rozstrzygniecie dotyczy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w obrebie ewidencyjnym Marianki.

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 ., poz. 1907, poz. 1940, poz.527, poz. 680), art. 211-271 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (Dz. U. z2024 r. poz. 1530, poz. 1572, poz. 1717, poz. 1756, poz.1907 oraz z2025r.
poz. 39), okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacji izasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane do realizacji na obszarze objetym planem,
zgodnie zart. 7 ust. | ustawy zdnia 8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym (Dz.U. z2025r. poz. 1153)
stanowigce zadania wlasne gminy, obejmujg budowe infrastruktury technicznej, stuzacej zaspakajaniu zbiorowych
potrzeb mieszkancow.

2. Realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami inormami, w tym m.in.
z ustawg: Prawo budowlane, Prawo zamowien publicznych, Prawo ochrony $rodowiska, o drogach publicznych,
o gospodarce nieruchomosciami. Dopuszcza si¢ etapowg realizacje inwestycji.

3. Realizacja, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wlasnych gminy, bedzie finansowana zbudzetu gminy przy wykorzystaniu srodkow pozyskanych ze zrodet
zewnetrznych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr XV1/121/25
Rady Gminy Rypin
z dnia 10 wrze$nia 2025 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie

Rada Gminy Rypin w dniu 24 wrzesnia 2020 r. podjeta Uchwate Nr XIX/150/20 Rady Gminy Rypin z dnia
24 wrzesnia 2020r1. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie ewidencyjnym Marianki.

Obszar projektu planu objety jest w czeséci zmiang ,,Zmiany miejscowego ogolnego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Rypin w czgéci wsi Marianki obejmujacego teren o funkcji mieszkalno-rolnej na funkcje
przemystowo-ustugowa wielofunkcyjna” przyjeta Uchwala nr 171/02 Rady Gminy Rypin z dnia 25 czerwca
2002 r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego Nr 90, poz. 1848 z dnia 2002-07-26).

Rada Gminy Rypin w dniu 21 lipca 2016 r. podjeta Uchwale Nr XV/133/16 w sprawie aktualno$ci studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego 1imiejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego gminy Rypin. Zgodnie zart. 14 ust. 5ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1907, poz. 1940, poz. 527, poz. 680) Wojt wykonat
réwniez analiz¢ dotyczaca zasadnos$ci przystgpienia do sporzadzenia planu, jak rowniez stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan zustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Rypin przyjetym uchwata Nr 128/01 Zarzadu Gminy Rypin z dnia 26 czerwca 2001 roku
oraz projektem studium do ktérego Rada Gminy Rypin zgodnie z uchwatg nr XIX/128/2016 przystgpita w dniu
19 grudnia 2016 r. Na podstawie powyzszej analizy Wojt Gminy Rypin stwierdzil, ze planowany sposob
zagospodarowania terenu objetego projektem planu nie bgdzie naruszat ustalen Studium, ktore stanowi
podstawe prowadzenia polityki przestrzennej Gminy, polegajacej miedzy innymi na opracowywaniu
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego pod planowane zamierzenia inwestycyjne.

Teren miejscowego planu w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Rypin przyjetym uchwata Nr XXV/188/21 Rady Gminy Rypin z dnia 23 marca 2021 r. potozony jest w strefie
funkcjonalnej PU — produkcyjno-ustugowej. Uwzgledniajac bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe,
w strefie tej wyodrebniono kierunki zmian przeznaczenia i uzytkowania:

PU — obejmuje tereny produkcyjno-ustugowe koncentrujace si¢ w obrgbach: Starorypin Prywatny, Starorypin
Rzadowy, Marianki, Sadlowo, Puszcza Miejska iDylewo. W strefach tych dopuszcza si¢ lokalizacje
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco izawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko. Strefy
w obrgbach: Marianki, Starorypin Rzadowy, Sadlowo to tereny w znacznej czgsci zabudowane. Nowa
zabudowe¢ produkcyjng w strefie w obrgbie Marianki, Sadtowo, Dylewo lokalizowaé w sposdb jak najmniej
ucigzliwy dla sgsiadujacej strefy mieszkaniowo-ustugowej oraz istniejacej i planowanej w niej zabudowy
mieszkaniowej. W bezposrednim sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowe] wykluczy¢ mozliwos¢ realizacji
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko. Stosowaé rozwigzania chronigce
zabudowe mieszkaniowa przed ucigzliwo$ciami, w tym pasy zieleni wielopietrowej, zimozielonej. W strefie
w miejscowosci Starorypin Prywatny utrzymuje si¢ istniejacg biogazowni¢ o mocy przekraczajacej 100kW,
z dopuszczeniem jej rozbudowy i przebudowy. Dla kazdej lokalizacji zakladu przemystowego, produkcyjno-
ustugowego lub ustug uciazliwych, zgodnie z obowigzujagcymi przepisami, nalezy przeprowadzi¢ postgpowanie
w sprawie oceny oddziatywania na $rodowisko. Tereny pod nowe inwestycje wyposazy¢ w odpowiednie
systemy komunikacji wewnetrznej (drogi, parkingi). W strefach PU nie dopuszcza si¢ lokalizacji nowych
elektrowni wiatrowych, dopuszcza si¢ lokalizacje innych odnawialnych Zrodet energii, wtym systemow
fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 100 kW.

Wojt Gminy Rypin sporzadzil projekt miejscowego planu w cze¢$ci tekstowe;j 1 graficznej zgodnie z zakresem
obowigzkowym wynikajacym zart. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1907, poz. 1940, poz. 527, poz. 680), art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. 22023 r. poz. 1 688) oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1587).

Projekt planu sporzadzony zostal z uwzglednieniem wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 cytowanej
wyzej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zawiera ustalenia w zakresie przeznaczenia terenu (okre$lenia funkcji), zasad ksztaltowania
przestrzeni itadu przestrzennego, obstugi i zaopatrzenia w infrastrukturg techniczna, obstugi komunikacyjnej
oraz zasad ochrony $rodowiska. Nie jest on sprzeczny z trescig ustalen zawartych w obowigzujacym studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Rypin. Ustalajagc sposéb przeznaczenia
terenow kierowano si¢ zasada racjonalnego gospodarowania przestrzenia.
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Projekt planu utrzymuje istniejgca juz w tym terenie zabudowg produkcyjno-ustugowa oraz wyznacza nowe
tereny produkcyjno-ustugowe na dziatkach dotychczas niezabudowanych. Okre§lone w projekcie planu
wskazniki ksztattowania zabudowy chronig walory ekonomiczne obszaru objetego planem. Projekt planu
uwzglednia wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami. W ustaleniach planu przewiduje
si¢ pelne rozwigzanie w zakresie gospodarki wodno- $ciekowej oraz gospodarki odpadami, co powinno
wyeliminowaé zagrozenia dla wod podziemnych, czystosci powietrza oraz estetyki. Zapisy planu przewiduja
réwniez gazyfikacje terenu oraz oparcie systemoéw grzewczych na paliwach niskoemisyjnych. Pozwoli to
zapewni¢ odpowiednie parametry jako§ciowe powietrza atmosferycznego.

Zapisy projektu miejscowego planu s3 wystarczajace, aby zapewni¢ odpowiedni stan S$rodowiska na
omawianym obszarze, pod warunkiem ich respektowania. W calym obszarze objetym planem wprowadzono
zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko
z wylaczeniem infrastruktury technicznej, wtym inwestycji zzakresu laczno$ci publicznej, zgodnych
z przepisami odrebnymi.

W ustaleniach planu wprowadzono szereg zapisow proekologicznych, ktorych przestrzeganie zminimalizuje
do minimum oddziatywanie planowanych zamierzen inwestycyjnych zaré6wno na ludzi jak i sSrodowisko. Zapisy
projektu miejscowego planu sa wystarczajace, aby zapewni¢ odpowiedni stan $rodowiska na omawianym
obszarze, pod warunkiem ich bezwzglednego respektowania.

W ustaleniach planu, wcelu zabezpieczenia istniejgcej zabudowy mieszkaniowej zlokalizowanej
w sgsiedztwie terenu objgtego planem przed ewentualnymi ucigzliwo$ciami zabudowy produkcyjno-ustugowe;j
wprowadzono nakaz nasadzen zieleni izolacyjnej od strony tej zabudowy.

Teren jest dobrze skomunikowany, niemal ptaski, dobrze przewietrzany. Rozwiazania w zakresie architektury
i zagospodarowania terenu, zawarte w ustaleniach projektu planu gwarantuja zachowanie tadu przestrzennego
1 wzbogacenie estetyczne krajobrazu.

Projekt planu okreslit tez pewne standardy funkcjonowania terenu m. in. poprzez okreslenie normatywow
parkingowych  izasad wyposazenia terenu w infrastrukture techniczng oraz okreslenie parametrow
ksztaltowania zabudowy, w tym maksymalnego procentu powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatlki lub terenu, intensywnosci zabudowy, minimalnego procentu powierzchni biologicznie czynnej
w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;.

Na obszarze objetym planem nie wystapily natomiast szczegodlne potrzeby w zakresie obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa, co zostalo potwierdzone na etapie uzgodnienia projektu planu z wlasciwymi
organami wojskowymi, a takze w zakresie ochrony granic i bezpieczenstwa panstwa.

Plan zostal sporzadzony =z zachowaniem jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych. Zgodnie
z obowiazujacymi przepisami dokonano stosownych ogloszen, obwieszczenh umieszczajac je w miejscach
dostepnych szerokiemu gronu zainteresowanych (prasa, tablica ogloszen, stupy ogloszeniowe, strona
internetowa gminy). Kazdy miat mozliwos¢ sktadania wnioskéw do planu.

Projekt planu uzyskiwal wymagane opinie i uzgodnienia stosownie do art. 17 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1907, poz. 1940, poz. 527,
poz. 680) oraz ustawy o udostgpnianiu informacji o §rodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z2024r. poz. 1112 ze zm.).
Wnhniesione w opiniach iuzgodnieniach uwagi zostaly uwzglednione w projekcie planu, w zakresie zgodnym
z obowigzujgcymi przepisami.

Na obszarze planu wystepuja grunty rolnicze wysokich klas bonitacyjnych tj. grunty rolne podlegajace
ochronie, ktére uzyskaly zgode wtasciwego ministra rolnictwa na zmiang¢ przeznaczenia na cele nierolnicze,
wtym 0,1289 ha gruntow rolnych klasy IIlIb, na ktore Minister Rolnictwa I Rozwoju Wsi decyzja znak:
DNI.tr.602.54.2023 z dnia 24 maja 2023 r. wyrazil zgod¢ na przeznaczenie na cele nierolnicze na etapie
toczacej si¢ obecnie procedury.

Przeprowadzona zostala strategiczna ocena oddzialywania projektu miejscowego planu na $rodowisko,
w ramach ktorej zapewniony zostal udziatl spoleczenstwa. Projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wraz z prognoza oddzialtywania na $rodowisko, zostal wylozony do publicznego wgladu
w dniach od 26 maja 2025r. do 26 czerwca 2025 r. z mozliwoscig skladania uwag w nieprzekraczalnym
terminie do dnia 11 lipca 2025 r. W dniu 12 czerwca 2025 r. w siedzibie Urzedu Gminy w Rypinie odbyta si¢
dyskusja publiczna na przyjetymi w projekcie miejscowego planu rozwigzaniami. W ramach konsultacji
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spotecznych, w terminie przewidzianym do skfadania uwag iwnioskow do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko nie ztozono zadnych uwag
1 wnioskow

W procedurze sporzadzania planu korzystano ze $rodkéw komunikacji elektronicznej poprzez publikacje
opracowania ekofizjograficznego, projektu miejscowego planu i prognozy oddziatywania na $rodowisko na
stronie internetowej urzedu gminy.

Przeanalizowano wplyw ustalen projektu planu na finanse publiczne, wtym budzet gminy Rypin.
Z przeprowadzonej analizy wynika, ze Gmina nie poniesie znaczacych kosztow zwigzanych z realizacja
sporzadzanego planu. Nalezy jednak zwroci¢ uwage, ze sporzadzony w ramach prognozy bilans nie obejmuje
wszystkich, zarowno wymiernych, jak iniewymiernych elementéw sktadowych, wtym m in. nie w pelni
uwzglednia planowane zagospodarowanie terendow, ktore moze generowaC znacznie wyzsze niz wyliczone
w prognozie, coroczne wplywy do budzetu Gminy. Ustalenia planu miejscowego nie stanowig decyzji
inwestycyjnych, ajedynie dyspozycje przestrzenne umozliwiajace wprowadzenie inwestycji na okreslonych
zasadach.

Dokumentacja planistyczna potwierdzajaca wykonanie czynnosci formalno-prawnych przeprowadzonych
zgodnie zart. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zawarta jest w odrgbnym
segregatorze i nie podlega uchwaleniu.

Podsumowujgc nalezy stwierdzi¢, ze projekt planu miejscowego jest zgodny z polityka przestrzenng gminy
1 wlasciwymi ustawami oraz przepisami szczeg6lnymi, nie pozostajac w sprzecznosci z interesem publicznych,
uwzglednia wymagania ochrony $rodowiska, tworzy podstawe do realizacji celu w jakim zostal podjety.

Przewodniczacy Rady

Marek Pawel Smiechewicz
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