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Uchwata Nr XXII/161/09
Rady Gminy Rypin
z dnia 25 lutego 20009r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Rypin. Plan
obejmuje fragment wsi Glowinsk, dziatke o numerze ewidencyjnym 265, z przeznaczeniem pod funk-
cje mieszkaniowo - ustugowa.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm. tj. z 2004r. Nr 6, poz. 41 i Nr.141 poz. 1492; z 2005r.
Dz. U. Nr 113 poz. 954 i Nr 130 poz. 1087; z 2006r. Nr 45 poz. 319 i Nr 225 p0z.1635, z 2007r. Nr 127
poz. 880 oraz z 2008r. Nr 199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1237 i Nr 220 poz. 1413 ) oraz art. 18, ust. 2,
pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z
pozn. zm. tj. z 2002 r. Dz. U. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr
214, poz. 1806; z 2003r. Dz. U. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Dz. U. Nr 102, poz.
1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167 poz. 1759; z 2005r. Dz. U. Nr 172 poz. 1441, Nr 175 poz. 1457; z
2006r. Dz. U. Nr 17 poz. 128 i Nr 181 poz. 1337; z 2007r. Nr 48 poz. 327, Nr 138 poz. 974, Nr 173
poz. 1218 oraz z 2008r. Nr 180 poz. 1111 i Nr 223 poz. 1458), Uchwaty Nr XXXVI1/187/06 z dnia 04
pazdziernika 2006 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego gminy Rypin. Plan obejmuje fragment wsi Glowinsk, dziatke o numerze ewi-
dencyjnym 265, z przeznaczeniem pod funkcje mieszkaniowo — ustugowa,

po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego gminy Rypin”

RADA GMINY
uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Rypin obejmujacy
fragment wsi Glowinsk, dziatke o numerze ewidencyjnym 265, z przeznaczeniem pod funkcje miesz-
kaniowo — ustugowg zwany dalej planem.

§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu w czesci tekstowej i graficznej, jest zakres obowigzkowy — wyni-
kajacy z art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1) przeznaczenie terendéw oraz wyznaczenie linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabu-
dowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gérniczych, a takze narazonych na niebezpie-
czehstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym za-
kaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.

2. Zakres ustalen planu obejmuje tekst planu i rysunek planu.

§ 3. Integralng czescig planu, o ktérym mowa w § 1, jest rysunek planu zwany dalej rysunkiem pla-
nu, stanowigcy zatacznik Nr 1 w skali 1:1000 sporzadzony na podktadzie mapy sytuacyjno — wysoko-
sciowej facznie z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy, przedstawiajgacy graficzne ustalenia planu, w tym granice obszaru objetego planem.



§ 4. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej drogi — nalezy przez to rozumieé granice terenéw przeznaczonych pod pasy
drogowe wraz z urzadzeniami infrastruktury technicznej nie zwigzanej z funkcjg komunikacyjng
drogi;

2) linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczaja-
cq podziaty obszaru objetego planem na tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumieé teoretyczng granice wyznaczong
na okreslonym terenie i przedstawiong na rysunku planu, dotyczacq sytuowania lica i naroznikow
Scian zewnetrznych budynku na catej jego wysokosci, poza ktorg w kierunku drog lub terenow sg-
siednich zabrania sie lokalizowania obiektow;

4) obszarze lub granicach planu— nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem w gra-
nicach przedstawionych na rysunku planu;

5) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w §1 ust.1iw §2;

6) przepisach odrebnych lub szczegétowych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z ak-
tami wykonawczymi oraz ograniczenia do dysponowania terenem, wynikajgce z prawomocnych
decyzji administracyjnych;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére powinno przewa-
za¢ na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

8) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe
(na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi), ktére uzupetnia lub wzbogaca prze-
Zznaczenie podstawowe i nie jest z nim sprzeczne;

9) rysunku planu miejscowego — nalezy przez to rozumie¢ rysunek wykonany na podktadach mapo-
wych w skali 1:1 000; rysunek planu stanowi zatgcznik Nr 1 do uchwaty, o ktérej mowa w art. 20
ust. 1 ustawy i zawiera ustalenia, ktérych przedstawienie nie byto mozliwe w tekscie uchwaty;

10) terenie — nalezy przez to rozumieé teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego
wydzielony z obszaru objetego planem, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
oraz oznaczony symbolem cyfrowym i literowym;

11) uchwale — nalezy przez to rozumiec¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Rypin;

12) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnosci gospodarcze (w tym zwigzane z
wykorzystywaniem urzadzen technicznych), ktére nie oddziatujg negatywnie na $rodowisko, a fak-
ty te znajdujg potwierdzenie w odpowiednich dokumentach przewidzianych do takiego stwierdze-
nia w przepisach prawnych dotyczacych ochrony srodowiska.

2. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust. 1, nalezy interpretowac
zgodnie z definicjami przyjetymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27
marca 2003 r. oraz z definicjami wynikajgcymi z Polskich Norm i przepiséw odrebnych, obowigzuja-
cymi w dniu podjecia niniejszej uchwaty.

§ 5. Nastepujace oznaczenia, przedstawione graficznie na rysunku planu, o ktérym mowa w § 1,

ust. 2 sg ustaleniami obowigzujacymi:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym sposobie uzytkowania — Scisle okreslone;

3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym sposobie uzytkowania — orientacyjne;

4) linie podziatu terenéw o tym samym przeznaczeniu — orientacyjne;

5) linie zabudowy — nieprzekraczalne;

6) wydzielone tereny i ich przeznaczenie — oznaczone numerem porzadkowym (pisany cyfrg arab-
ska, kolejny elementarny numer obszaru) i symbolem literowym (przeznaczenie obszaru).

§ 6. Na obszarze objetym niniejszg uchwatg plan wyodrebnia tereny, bedace przedmiotem posta-
nowien ogolnych i szczegdétowych, oznaczone symbolami, dla ktérych ustala sie nastepujace podsta-
wowe przeznaczenie terenu:

1) tereny mieszkaniowo — ustugowe — 1IMN/U;

2) teren drogi publicznej kategorii gminnej — 2KD-G;

3) teren na poszerzenie drogi publicznej (obecnie wewnetrznej - gminnej nie ujetej w wykazie drog
gminnych) — 3KD-G.

§ 7. Uchwata ustanawia na obszarze objetym planem przepisy prawa miejscowego dotyczace
przeznaczenia i sposobu zagospodarowania terenu oraz okresla konieczne do osiggniecia zamierzo-
nych celéw — nakazy, zakazy i ograniczenia:



1) oprdcz przepisOw niniejszej uchwaty majg tu zastosowanie przepisy ustaw szczegdlnych wraz z
aktami wykonawczymi;

2) przepisy prawne niniejszej uchwaty nie moga by¢ stosowane wybioérczo w oderwaniu od ustalen
rysunku planu.

Rozdziat 2
Ustalenia ogélnych zasad zagospodarowania dotyczace catego obszaru planu

§ 8. Ustalenia zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

1) ustala sie obowigzek wydzielenia terendéw i ich podziatdw na dziatki budowlane na podstawie
zatwierdzonego projektu podziatu geodezyjnego, zapewniajgcego:

a) minimalne parametry nowo wydzielonych dziatek budowlanych okreslone w § 12, o ile ustale-
nia szczegotowe dla danego terenu lub danej strefy nie stanowig inaczej,

b) bezposredni dostep nowo wydzielonych dziatek do drog publicznych, oznaczonych symbolami
2KD-G i 3KD-G,

c) réwnoczesne wydzielenie geodezyjne dziatek przeznaczonych w niniejszym planie na cele
publiczne — drogi gminne.

2) ustala sie obowigzek uwzglednienia w projektowanym zagospodarowaniu terendéw i poszczegol-
nych dziatek budowlanych, nastepujacych warunkéw, zasad i standardow, o ile ustalenia szcze-
gotowe (na rysunku planu lub w tekscie planu) dla poszczegolnych terendw nie stanowig inaczej:
a) forma architektoniczna obiektow budowlanych powinna uwzglednia¢ walory krajobrazowe,

harmonizowa¢ z otoczeniem oraz nawigzywac¢ do form regionalnej zabudowy,

b) sytuowanie projektowanych budynkéw réwnolegle do frontowej granicy dziatki,

¢) niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest podstawg do wykonania po-
dziatu geodezyjnego,

d) architektura wszystkich obiektéw winna uwzgledniaé¢ cechy architektury regionalnej, zadbaé o
wystréj planowanych obiektow,

e) preferuje sie grodzenie dziatek z materiatéw azurowych, bez wprowadzania prefabrykatéw be-
tonowych, ustala sie zakaz realizacji ogrodzen petnych betonowych i z przeset betonowych
prefabrykowanych, z zaleceniem stosowania ogrodzen dekoracyjnych, lekkich, zastepowanie
lub uzupetnianie ogrodzen zywoptotami oraz zharmonizowania ogrodzen,

f) obiekty i urzadzenia nalezy projektowaé zgodnie z przepisami Prawa budowlanego (obecnhie
Dz. U. z 2006 roku Nr 156 poz. 1118 z pdzn. zm.) i Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z
dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé bu-
dynki i ich usytuowanie (obecnie Dz. U. Nr 75 poz. 690 z pézn. zm.) z uwzglednieniem za-
pewnienia dostepnosci obiektow ustugowych osobom niepetnosprawnym;

3) wyznacza sie (przyjmuje sie) strefe sanitarng cmentarza (zlokalizowany poza planem) — 50,0 m,
w obrebie ktérej wprowadza sie nastepujgce zakazy:

a) lokalizacji studni i innych uje¢ wody,

b) sieci wodociggowej,

c) zabudowy mieszkaniowej,

d) ustug zwigzanych z gastronomig i handlem artykutami zywnos$ciowymi;

4) ustala sie obowigzek zachowania nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
jednak:
a) od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi publicznej kategorii wojewddzkiej nr 557 — klasa G co
najmniej — 20,0 m (24,0 m zgodnie z rysunkiem planu),
b) od linii rozgraniczenia drogi publicznej kategorii gminnej 2KD-G co najmniej — 10,0 m,
c) od zewnetrznej krawedzi istniejacej jezdni drogi gminnej 3KD-G co najmniej — 15,0 m;

§ 9. Ustalenia zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala sie przeznaczenie co najmniej 40% powierzchni dziatki mieszkaniowo — ustugowej pod
zielen tj. pod powierzchnie biologicznie czynne, chyba, ze ustalenia szczegdtowe stanowig ina-
czej;

2) zaleca sie w miare potrzeb przeprowadzenie badan i analiz geologicznych, poprzedzajacych
opracowanie projektow budowlanych na poszczegdlnych dziatkach, w celu rozpoznania statecz-
nosci i nosnosci gruntéw, poziomu waéd gruntowych itp.;

3) ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (mo-
gacych pogorszy¢ stan srodowiska), z wyltaczeniem budowy i modernizacji drég i infrastruktury
technicznej, ewentualne ucigzliwosci inwestycji dla srodowiska i zdrowia ludzi musza sie miescié¢
w granicach wtasnosci;



4) ustala sie kompleksowe rozwigzanie gospodarki wodno — $ciekowej w celu ochrony wéd pod-
ziemnych przed ich zanieczyszczeniem;

5) ustala sie, ze ewentualne ucigzliwosci inwestycji dla $rodowiska i zdrowia ludzi zwigzane z pro-
wadzong dziatalnoscig ustugowa muszg sie miesci¢ w granicach wtasnosci;

6) na przedmiotowej dziatce nie wystepujg urzadzenia melioracji podstawowych oraz publiczne wody
powierzchniowe w stosunku do ktérych prawa wiascicielskie wykonuje Marszatek Wojewddztwa,
wystepujg natomiast urzadzenia melioracji szczegotowych (sie¢ drenarska);

7) projekt budowlany winien by¢ uzgodniony z Gminng Spdtka Wodng w Rypinie, istniejace urzadze-
nia melioracji nalezy zachowaé lub przebudowac na koszt inwestora w porozumieniu z Gminng
Spotkg Wodng w Rypinie i Kujawsko — Pomorskim Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych we
Wioctawku, Biuro Terenowe w Lipnie w sposéb zapewniajacy prawidtowe ich funkcjonowanie;

8) ustala sie obowigzek ochrony przed hatasem i stosowanie urzadzen i zabezpieczen dla utrzyma-
nia dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

§ 10. Ustalenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej

1) teren planowanej inwestycji potozony jest poza obszarami chronionymi z zakresu dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw, ani tez nie stwierdzono potozenia w obrebie dziatki udokumentowanych
stanowisk archeologicznych;

2) w przypadku odkrycia na terenie objetym sporzadzaniem niniejszego planu, w trakcie prowadze-
nia prac ziemnych nieujawnionych reliktéw kultury materialnej, nalezy wstrzymac prace, a teren
winien by¢ udostepniony, na koszt inwestora do inwestorskich badah archeologicznych zgodnie z
obowigzujacymi przepisami, a obecnie — art. 32 Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabyt-
kow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162 poz. 1568 z p6zn. zm.).

§ 11. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
1) ustala sie wykorzystanie systemu drég publicznych w ich liniach rozgraniczajacych, jako podsta-
wowych korytarzy podziemnej infrastruktury technicznej, z zachowaniem wymogéw przepiséw
szczegolnych;
2) ustala sie realizacje drég publicznych i chodnikéw o nawierzchni utwardzone;.

§ 12. Ustalenia parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy

1) ustala sie wielko$¢ dziatek budowlanych dla zabudowy o funkcji mieszkaniowo — ustugowej ozna-
czonej symbolem 1MU/U — co najmniej 2 000,0 m?;

2) ustala sie uwzglednienie nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz usta-
leniami zawartymi w § 8;

3) zaleca sie usytuowanie budynkéw o podobnych gabarytach i formie architektonicznej (jednakowa
elewacja od strony drogi — uktad dachéw, wysokosé budynkow);

4) miejsca postojowe dla samochodoéw osobowych (poza stanowiskami w garazu w budynku), w
ilosci co najmniej 2 miejsca na jedno mieszkanie;

5) ustala sie w projektowanej zabudowie obowigzek uwzglednienia parametréw i wskaznikéw zgod-
nie z § 21 ust. 2 pkt 4;

6) ustala sie stosowanie dachéw dwu i wielospadowych o nachyleniu pofaci dachowych 30°+10°,
elewacja frontowa budynkéw réwnolegta do drogi przylegte;.

§ 13. Ustalenia granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochro-
nie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw:
1) na terenie objetym miejscowym planem nie wystepuja tereny i obiekty podlegajace ochronie, usta-
lone na podstawie odrebnych przepiséw.

§ 14. Ustalenia szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych pla-
nem:

1) w obszarze objetym planem nie wystepuje potrzeba ustanawiania obowigzku scalania nierucho-
mosci i ich ponownego podziatu na dziatki w obrebie wyznaczonych terenéw w trybie procedury
wynikajacej z przepiséw odrebnych w zwigzku z powyzszym odstepuje sie od okre$lenia szczeg6-
towych zasad oraz warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci na obszarze objetym planem;

2) wyznaczone na rysunku planu minimalne linie rozgraniczajgce tereny komunikacji sg liniami orien-
tacyjnymi, dopuszcza sie ich korekte — poszerzenie, wynikajaca z projektéw technicznych, zmiana
linii rozgraniczajgcej pas drogowy wymaga zgody zarzadcy lub wtasciciela drogi;



3)

dopuszcza sie zmiane projektowanych linii podziatu terenéw o tym samym przeznaczeniu oraz w
szczegllnych przypadkach podziatu pod warunkiem zachowania minimalnej powierzchni dziatki
okreslonej w § 12.

§ 15. Ustalenia szczegodlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzyt-

kowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1)

2)

1)
2)
3)

4)
5)

6)

7)

2)
3)
4)
5)

6)

1)

2)

3)

w obszarze objetym planem nie wystepuje potrzeba ustanawiania granic i sposobéw zagospoda-
rowania terendw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw szczegdinych w
zwigzku z powyzszym odstepuje sie od okreslenia granic i sposobow zagospodarowania terenéw
podlegajacych ochronie na obszarze objetym planem;

ustala sie zakaz lokalizowania, w catym obszarze objetym miejscowym planem obiektéw tymcza-
sowych i sktadowisk odpadow.

§ 16. Ustalenie zasad zagospodarowania terenu w zakresie obronnosci:

oswietlenie wewnetrzne i zewnetrzne nakazuje sie projektowac i realizowac¢ na obszarze objetym
planem z mozliwoscig przystosowania dla potrzeb obrony cywilnej;

ustala sie, ze obstuga nowych obiektéw, w zaden sposéb nie wptynie negatywnie na stan bezpie-
czenstwa w ruchu drogowym na istniejacym uktadzie komunikacyjnym;

ustala sie parametry drég publicznych zgodnie z wymogami obrony cywilnej oraz ochrony prze-
ciwpozarowej;

ustala sie zaopatrzenie w wode do celdw przeciwpozarowych jak w § 17 ust 2 uchwaty;

zabrania sie lokalizowania obiektéw produkcyjnych i magazynowych z materiatami niebezpiecz-
nymi, w tym toksycznymi srodkami przemystowymi;

zapewnia sie dojazdy do obiektow (dostep do dziatek, budynkéw i urzadzen z nimi zwigzanych),
zgodnie z obowigzujacymi przepisami z zakresu ochrony przeciwpozaroweyj;

zapewnia sie wiasciwy odptyw wody deszczowe;.

§ 17. Ustalenia zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji

miejsca lokalizacji zjazdéw z wyznaczonych planem drdg publicznych nalezy uzgodnié¢ z wiasci-
wym zarzgdcg drogi;

ustala sie wykonanie drég publicznych klasy D, zapewniajgcych dogodng komunikacje, jako trwa-
tych o nawierzchni utwardzonej i utrzymanie ich w stanie gwarantujgcym prawidtowg eksploatacje;
wszelkie dziatania dotyczace zasad obstugi komunikacyjnej oraz organizacji ruchu wymagajg
uzgodnienia z wlasciwym zarzadcg drogi;

ustala sie zapewnienie w obrebie poszczegodinych dziatek miejsc postojowych dla pracownikow i
0s6b korzystajacych z ustug;

dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych wzdtuz drogi publicznej kategorii gminnej oznaczo-
nej symbolem 2KD-G;

ustala sie zakaz wykonywania nowych zjazdéw do drogi wojewddzkiej nr 557 — klasa G (Rypin —
Lipno).

§ 18. Ustalenia zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

zaopatrzenie w wode:

a) z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej zgodnie z uzyskanymi warunkami technicz-
nymi od wtasciwego gestora sieci na etapie projektu danego zamierzenia inwestycyjnego,

b) istniejacq sie¢ wodociggowa, ktéra moze na omawianych terenach kolidowaé z projektowang
zabudowag lub nowym uktadem komunikacyjnym nalezy przebudowac¢ kosztem i staraniem za-
interesowanych na warunkach gestora sieci.

zabezpieczenie wody do celéw p. poz.:

a) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode poprzez hydranty naziemne i podziemne montowane
na sieci wodociggowej,

b) dostep do obiektéw projektowanych dla pojazdéw uprawnionych ratowniczo-gasniczych z ist-
niejacej drogi publicznej i wewnetrznych drég dojazdowych,

c) obiekty powinny odpowiada¢ warunkom w zakresie ochrony przeciwpozarowej zgodnie z
obowigzujacymi przepisami szczegélnymi.

odprowadzenie sciekow sanitarnych do projektowanych uktadéw sieci kanalizacji sanitarnej z wta-

czeniem do kanalizacji gminnej i odprowadzeniem do miejskiej oczyszczalni $ciekow w Rypinie:

a) ustala sie nakaz docelowego podigczenia wszystkich projektowanych obiektow wyposazonych
w instalacje wodno - kanalizacyjne do gminnej projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej i wy-
w6z do oczyszczalni $ciekow,



4)

5)

6)

7

8)

9)

b) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie odprowadzanie $ciekdéw do indywidual-
nych zbiornikéw bezodptywowych, szamb szczelnych, ktére docelowo petni¢ bedg role stu-
dzienek $ciekowych;

odprowadzenie wod deszczowych;

a) odprowadzenie woéd deszczowych z potaci dachowych, powierzchni niezabudowanych i po-
wierzchni gruntéw rolnych przewidzie¢ do gruntu,

b) wody deszczowe z powierzchni utwardzonych takich jak jezdnie, place parkingowe winny byé
odprowadzone do odbiornikéw i do sieci kanalizacji deszczowej po uprzednim wytraceniu z
nich zawiesiny ogdlnej i zwigzkéw ropopochodnych,

zaopatrzenie w energie elektryczng;

a) zasilanie obiektéw przewidzianych do realizacji z istniejacych i projektowanych stacji trans-
formatorowych poprzez linie kablowe Sredniego i niskiego napiecia zgodnie z uzyskanymi wa-
runkami technicznymi z wiasciwego rejonu energetycznego,

b) dla elektroenergetycznych linii napowietrznych nn obowigzuje strefa ograniczonego uzytko-
wania po 4,5 m w obie strony od osi linii,

c) dla elektroenergetycznych linii napowietrznych 15kV obowigzuje strefa ograniczonego uzyt-
kowania terenu po 6,5m, w obie strony od osi linii, wykluczajgc sytuowanie obiektéw przezna-
czonych na staty pobyt ludzi i nasadzen zieleni wysokiej. Lokalizacja innych obiektow lub za-
gospodarowanie strefy moze nastgpi¢ za zgoda i na warunkach podanych przez Koncern
Energetyczny ENERGA operator S.A. Oddziat w Toruniu, Rejon Dystrybucji Rypin,

d) sie¢ rozdzielczg nn prowadzi¢ jako kablowg z zastosowaniem ztgczy kablowych zintegrowa-
nych wzdtuz ciggéw drogowych,

e) istniejgce urzadzenia elektroenergetyczne sredniego i niskiego napiecia, ktére moga na oma-
wianych terenach kolidowa¢ z projektowang zabudowg lub nowym uktadem komunikacyjnym
nalezy przebudowaé¢ na warunkach podanych przez Koncern Energetyczny ENERGA Opera-
tor S.A.,

f) podtaczenie odbiorcow do sieci elektroenergetycznej nastepowaé bedzie na podstawie aktu-
alnych przepiséw prawnych w tym zakresie.

zaopatrzenie w ciepto — wg indywidualnych rozwigzan w o oparciu proekologiczne systemy
grzewcze;
utylizacja lub sktadowanie odpaddw nieczystosci statych — odpady komunalne state winny byc¢
segregowane i gromadzone w wyznaczonych miejscach do tymczasowego gromadzenia odpadéw
uwzgledniajac ich segregacje na odpady do odzysku i pozostate w szczelnych pojemnikach zloka-
lizowanych zgodnie z Prawem budowlanym, a nastepnie wywozone przez wyspecjalizowane
stuzby, zorganizowanym wywozem na sktadowisko odpadéw zgodnie z obowigzujacymi przepi-
sami;

sie¢ telekomunikacyjna:

a) zaopatrzenie odbiorcow w tacza telefoniczne z istniejacej i projektowanej sieci telekomunika-
cyjnej zgodnie z warunkami technicznymi od wtasciwego gestora sieci na etapie projektu da-
nego zamierzenia inwestycyjnego,

b) przy opracowywaniu projektéw budowlanych uwzgledni¢ istniejgca infrastrukture telekomuni-
kacyjng podziemna i nadziemng od ktérej nalezy zachowaé normatywne odlegtosci,

c) wszystkie wystepujace kolizje z istniejaca siecig telekomunikacyjng przebudowaé poza pas
planowanej zabudowy lub dostosowaé, przestrzegajac obowigzujgcych norm, do nowych wa-
runkéw zabudowy na koszt inwestora,

d) nalezy przewidzie¢ wykonanie instalacji telekomunikacyjnych wewnatrz projektowanych bu-
dynkéw ze sprowadzeniem ich do wspodlnego punktu, do ktérego doprowadzone zostanie
przytacze telekomunikacyjne,

e) o terminie realizacji przedsiewziecia powiadomi¢ TP S.A w celu okreslenia warunkéw tech-
nicznych dla wykonania i ujecia go w planach inwestycyjnych;

zaopatrzenie w gaz — zaopatrzenie w paliwo gazowe moze zosta¢ zrealizowane po spetnieniu

technicznych i ekonomicznych warunkéw dostawy okreslonych przez wtasciwe przedsiebiorstwo

energetyczne (Zaktad Gazowniczy) zgodnie z ustawg Prawo energetyczne oraz koncepcjg gazyfi-
kacji gminy;

10) ustalenia ogdlne:

a) projektowane urzadzenia infrastruktury technicznej prowadzi¢ jako podziemne przede wszyst-
kim w liniach rozgraniczajacych drog, za zgoda i na warunkach okreslonych przez zarzadce
drogi,

b) ustala sie mozliwo$¢ przebudowy i realizacji niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury tech-
nicznej w terenach przeznaczonych pod drogi publiczne, wyznaczonych liniami rozgranicza-
jacymi, z zachowaniem przepiséw odrebnych,



c) dopuszcza sie mozliwosc¢ lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej w obrebie tere-
néw o innym przeznaczeniu podstawowym, szczegolnie w przestrzeni miedzy liniami rozgra-
niczajgcymi drog, a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z zastrzezeniem uwzglednienia
przepisow odrebnych, dotyczacych szczegdlnie ochrony wtasnosci;

§ 19. Ustalenia sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania te-
renow:

1) na terenach objetych miejscowym planem a przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo —
ustugowg dopuszcza sie dotychczasowe rolnicze uzytkowanie terenu jako tymczasowy sposob
zagospodarowania i uzytkowania terenu do czasu rozpoczecia i zakonczenia proceséw inwesty-
cyjnych;

2) na terenach przeznaczonych pod drogi publiczne wprowadza sie zakaz budowy wszelkich budyn-
kéw na okres tymczasowy;

3) dopuszcza sie tymczasowe rozwigzanie sposobu odprowadzania $ciekéw sanitarnych do szczel-
nych zbiornikéw o pojemnosci dostosowanej do czasowych potrzeb mieszkancow i prowadzonej
dziatalnosci i wywéz specjalistycznym sprzetem do punktu zlewnego na terenie oczyszczalni Scie-
kéw w Rypinie, do czasu realizacji gminnej kanalizacji sanitarne;j.

§ 20. Na terenach objetych planem miejscowym ustala sie stawki procentowe, na podstawie kto-
rych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.
Ustala sie stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieru-
chomosci w zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu, dla terenéw o funkcji MN/U w wysokosci 0%,
dla drég oznaczonych symbolami 2KD-G i 3KD-G w wysokosci 0%.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegétowe dla terenéw o poszczegdlnych funkcjach

§ 21. 1. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1 MN/U.

2. Ustalenia szczegdtowe dotyczace terenu oznaczonego jako 1 MN/U:

1) ustala sie jako przeznaczenie podstawowe terenu: funkcje zabudowy mieszkaniowo — ustugowej z
ustugg wbudowang w budynku mieszkalnym lub prowadzenie dziatalnosci ustugowej w budynku
garazowo — ustugowym nie zwigzanym przestrzennie z budynkiem mieszkalnym;

2) ustala sie funkcje uzupetniajgce:

a) funkcje komunikacji - komunikacje wewnetrzng wraz z miejscami postojowymi — 2 miejsca po-
stojowe na 1 mieszkanie (z wykorzystaniem dla prowadzonej dziatalnosci ustugowej);

3) dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji na wydzielonej dziatce budowlanej, tylko zabudowy ustugowej,
bez koniecznosci budowy budynku mieszkalnego;

4) ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje minimalna powierzchnia dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowo —
ustugowej — 2 000 m?,

b) wysokos¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz z wbudowang ustugg
mierzona od poziomu terenu do gtéwnej kalenicy — do 12,0 m,

c) wysokos¢ zabudowy dla budynkéw ustugowych, mierzona od poziomu terenu do kalenicy — do
8,0m,

d) wysokos$¢ zabudowy garazowej i gospodarczej do jednej kondygnacji nadziemnej, mierzona
od poziomu terenu do kalenicy — do 4,0 m,

e) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych ca 30°+10°; dopuszcza
sie dachy jednospadowe dla zabudowy gospodarczej i garazowej,

f) lokalizacje budynkéw wyznaczajg na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,

g) mozliwos¢ lokalizacji garazy i zabudowy gospodarczej nie zwigzanej przestrzennie z budyn-
kiem mieszkalnym, przy granicy dziatki (oprécz granicy frontowej) - z zachowaniem bez-
wzglednym przepiséw szczegdélnych;

5) powierzchnia biologicznie czynna — co najmniej 40%;

6) dojazd i obstuga komunikacyjna od drég publicznych kategorii gminnej oznaczonych na rysunku
planu jako 2KD-G i 3KD-G;

7) w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowg obowigzuje podtaczenie obiektéw do sieci zewnetrz-
nych na warunkach okreslonych wylgcznie przez gestoréw sieci, do czasu realizacji sieci dopusz-
cza sie odprowadzanie sciekéw do szamb szczelnych, dojazdy do dziatek i terenu na warunkach
okreslonych przez zarzadce drdg;



8) ustala sie nakaz przestrzegania ustalen ogolnych zdefiniowanych w rozdziale 2 okreslajgcych
dodatkowe zasady zagospodarowania terendw oraz warunki dopuszczenia realizacji obiektow i
urzadzenh przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego;

§ 22. 1. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2KD-G - droga publiczna ka-

tegorii gminnej, klasa drogi — D — dojazdowa.

2. Ustalenia szczegdétowe dotyczace terenu 2KD-G:

1) ustala sie szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych — 10,0 m;

2) ustala sie jezdnie o szerokosci co najmniej 5,0 m;

3) jednostronny chodnik o szerokosci co najmniej 2,0 m;

4) dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych w pasie drogowym;

5) ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych;

6) ustala sie zakaz wykonywania nowych zjazdéw do drogi wojewddzkiej nr 557 — klasa G (Rypin —
Lipno);

7) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy od linii rozgraniczenia z drogg co najmniej — 10,0 m;

8) obstuga komunikacyjna przylegtych terenéw poprzez zjazdy publiczne zaprojektowane i wybudo-
wane w sposéb odpowiadajgcy wymaganiom wynikajgcym z ich usytuowania i przeznaczenia.

§ 23. 1. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3KD-G (pas terenu na posze-
rzenie istniejacej drogi wewnetrznej — gminnej nie ujetej w wykazie drég gminnych) klasa drogi — D —
dojazdowa.

2. Ustalenia szczego6towe dotyczace terenu 3KD-G:

1) ustala sie szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych — 12,0 m;

2) ustala sie jezdnie o szerokosci co najmniej 5,0 m;

3) jednostronny chodnik o szerokosci 2,0 m;

4) ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych;

5) skrzyzowanie drogi publicznej kategorii gminnej z drogq publiczng kategorii wojewddzkiej przebu-
dowacé na warunkach i w uzgodnieniu z wkasciwym zarzadca drogi;

6) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni istniejgcej drogi co
najmniej — 15,0m;

7) obstuga komunikacyjna przylegtych terenéw poprzez zjazdy publiczne zaprojektowane i wybudo-
wane w sposob odpowiadajacy wymaganiom wynikajacym z ich usytuowania i przeznaczenia.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§ 24. Grunty rolne znajdujace si¢ w granicach planu uzyskaty wczesniej zgode Ministra Rolnictwa i
Gospodarki ZywnosSciowej na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze i nieleSne decyzjg
GZU.ug.0602/Z2-91621/01 z dnia 16.12.1991r.

§ 25. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatgcznik Nr 2 do
niniejszej uchwaty

§ 26. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadah wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania - stanowi zatagcz-
nik Nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Rypin

§ 28. 1.Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

2. Uchwata, o ktdrej mowa w ust. 1 podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Gminy Rypin.

Przewodniczaca Rady

Janina lwona Andrzejczuk
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