Uchwala Nr XXI1/166/2009
Rady Gminy Rypin
z dnia 25 lutego 2009 roku

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Rypin.

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust.2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o
ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego ( Dz. U. z 2005 roku Nr 31, poz. 266 z pdzn. zm. tj.z 2006r.Dz. U. Nr 86
poz. 602, Nr 94, poz. 657, Nr 167, poz. 1193 i Nr 249, poz.1833, z 2007 r. Dz. U.
Nr 128, poz. 902 i Nr 173, poz. 1218 ), art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z
dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym ((Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591
z pozn. zm. tj. z 2002 r. Dz. U. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr
153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003r. Dz. U. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568; z
2004 r. Dz. U. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167 poz. 1759; z 2005r. Dz. U.
Nr 172 poz. 1441, Nr 175 poz. 1457; z 2006r. Dz. U. Nr 17 poz. 128 i Nr 181 poz. 1337;
z 2007r. Nr 48 poz. 327, Nr 138 poz. 974, Nr 173 poz. 1218 oraz z 2008r. Nr 180 poz.
1111 i Nr 223 poz. 1458)

Rada Gminy
uchwala, co nast¢puje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Rypin
na lata 2009 — 2013

§1 Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005
roku Nr 31, poz. 266 z pdzn. zm.) reguluje zasady i1 formy gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy oraz ochrony lokatorow.



Zgodnie z wustawa Gmina zaspokaja potrzeby mieszkaniowe wspdlnoty
samorzadowej, zapewnia rozw¢j mieszkalnictwa komunalnego i1 zabezpiecza lokale
socjalne i zamienne.

§2 Do realizacji ww. obowiazkéw gmina wykorzystuje mieszkaniowy zasob
gminy.

W sklad tego zasobu wchodza lokale stanowiace wlasno$¢ gminy.

§3 Stosownie do art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy, Rada Gminy uchwala wieloletni
program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

§4.1 Niniejszy program opracowany na lata 2009 — 2013 obejmuje:

2. prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
gminy w poszczegOlnych latach, z podziatem na lokale socjalne 1 pozostate lokale
mieszkalne,

3. analize¢ potrzeb, plan remontdéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkoéw 1 lokali z podziatem na poszczegolne lata,

4. planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach,

5. zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

6.sposob 1 zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad

mieszkaniowego zasobu gminy, oraz przewidywane zmiany w zakresie
zarzadzania zasobem gminy w kolejnych latach,

7. zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

8.wysokos¢ wydatkdéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej

eksploatacji, koszty remontdw oraz koszty modernizacji lokali 1 budynkow

wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu

nieruchomosciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspoiwilascicieli, a

takze wydatki inwestycyjne,

9.0pis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢

gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdzial 2
Prognoza dotyczacg wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu

mieszkaniowego gminy w poszczegolnych latach, z podzialem na lokale
socjalne i pozostale lokale mieszkalne

§5.Mieszkaniowy zasob Gminy Rypin stanowia lokale mieszkalne 1 socjalne
stanowigce wtasnos¢ Gminy.



a) Wielkos$¢ gminnego zasobu mieszkaniowego:
-1lo$¢ budynkoéw z lokalami mieszkalnymi — 2
-Ilo$¢ budynkow z lokalami socjalnymi - 5
-Lokalizacja budynkow:

-Marianki Nr 31 A ( 6 lokali socjalnych)
-Marianki Nr 31 ( 2 lokale socjalne)
-Kowalki Nr 34 ( 2 lokale socjalne)
-Puszcza Rzadowa Nr 35 ( 18 lokali socjalnych)
-Sadtowo Nr 51 ( 8 lokali socjalnych)
-Borzymin Nr 5 ( 6 lokali mieszkalnych)
-Starorypin Rzadowy Nr 13 ( 1 lokal mieszkalny)
b) Laczna ilos¢ lokali socjalnych — 36
C) taczna ilo$¢ lokali mieszkalnych - 7

§6 Gmina Rypin nie posiada lokali mieszkalnych w budynkach stanowiacych
wlasnos¢ gminnych oséb prawnych lub spéotek handlowych utworzonych z
udziatem gminy, a takze lokali pozostajacych w samoistnym posiadaniu, nie jest
tez whascicielem lokali 1 wspotwlascicielem nieruchomosci we wspdlnotach
mieszkaniowych.

Wykaz lokali stanowiacych mieszkaniowy zasob gminy:

Rok Ilos¢ Wyposazenie
Lp. Adres budynku budowy | lokali |Wodo-| Kanali| c.o.
ciag Z.
Sanitar
na
1. |Marianki Nr 31 A 1957 6 + - -
2. | Marianki 31 1956 2 + - -
3. | Kowalki Nr 43 poczatek 2 + - -
XIXw.
4. |Puszcza Rzadowa Nr 35 1965 18 + - -
5. |Sadtowo Nr 51 poczatek 8 + - -
XIXw.
6. |Borzymin Nr 5 1945 6 + + +
7 |Starorypin Rzadowy Nr| 1975 1 + + +
13

Warto$¢ techniczna i standard wyposazenia
Do rozbiorki (ekspertyzy techniczne) - 1 budynek.
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Do remontu kapitalnego - 0 budynkow - 0.

W latach 2009 — 2013 rozwazy¢ nalezy potrzebg zwigkszenia gminnego zasobu
mieszkaniowego poprzez budowe¢ budynku mieszkalnego wielorodzinnego.

Rozdzial 3

Analiza potrzeb plan remontéow i modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkow i lokali z podzialem na poszczegoélne lata,

§7 Mieszkaniowy zasob Gminy Rypin to budynki stare 1 zamortyzowane,
wymagajace duzych naktadow na remonty, modernizacje 1 konserwacje.

Sytuacja finansowa gminy 1 polityka czynszowa nie pozwalaja na
wygospodarowanie odpowiedniej ilosci srodkOw na remonty 1 modernizacje
budynkéw 1 lokali. Dlatego tez gmina realizuje te zadania w formie remontow
czastkowych, ktore stanowia jedynie dzialania zabezpieczajace proces degradacji
budynkéw.

Plan remontow na lata 2009-2013 (tabela - w tys. zt)

Rodzaj robot 2009 rok | 2010 rok | 2011 rok | 2012 rok | 2013 rok
Roboty 15 15 15 15 15
ogolnobudowlane
Roboty awaryjne 5 5 5 5 5
Razem 20 20 20 20 20

§8 Niezaleznie od powyzszego planu wielko$¢ remontow w poszczegdlnych latach
moze ulega¢ zmianom spowodowanym wynikajacymi naglymi potrzebami badz
pozyskaniem dodatkowych §rodkow finansowych.

Rozdzial 4

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach,

§9 W latach 2009 — 2013 nie przewiduje si¢ sprzedazy lokali z gminnego zasobu
mieszkaniowego.




Rozdzial 5
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

§10.1. Ustala sig nastgpujace rodzaje czynszow:
a) za lokale mieszkalne,
b) za lokale socjalne.,

2. Czynsz obejmuje: podatek od nieruchomosci, koszty administrowania, koszty
konserwacji, utrzymania technicznego budynku, koszty utrzymania zieleni oraz
wszystkich pomieszczen wspdlnego uzytkowania.

Najemca oprocz czynszu jest obowiazany do uiszczania zwigzanych z eksploatacja
mieszkania optat niezaleznych od wtasciciela, tj. optat za dostawg mediow, odbidr
nieczystosci ptynnych i dostawe energii elektrycznej do pomieszczen wspolnych.

3. Ustala si¢ nastgpujace czynniki obnizajace stawki czynszu:

a) mieszkanie wyposazone w tazienke, w.c., centralne ogrzewanie i wod¢ — 100 %
stawki,

b) w mieszkaniach bez centralnego ogrzewania — 60 % stawki,

c) w mieszkaniach bez centralnego ogrzewania i tazienki — 50 % stawki,

d) w mieszkaniach bez tazienki, w.c. i centralnego ogrzewania — 45 % stawki,

e) w mieszkaniach bez tazienki, w.c., centralnego ogrzewania i wody — 40 %
stawki,

f) wysokos¢ czynszu w lokalu socjalnym ustala si¢ na poziomie 50 % stawki
bazowej najnizszego czynszu obowigzujace] w gminnym zasobie
mieszkaniowym.

Czynniki obnizajace stawki czynszu nie dotycza czynszu za lokale socjalne.

4. Czynsz za lokale mieszkalne i socjalne optacaja najemcy tych lokali na
podstawie zawartej umowy najmu.

5. Stawki czynszu miesigcznego za 1 m* powierzchni uzytkowej ustala Wojt
Gminy Rypin nie czesciej niz raz na 6 miesigcy.

6. Maksymalny czynsz za 1 m® powierzchni uzytkowej mieszkania okresla sig
zgodnie z art. 7 Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego z chwila ustalenia
warto$ci odtworzeniowej budynkow.



7. Ustalony przez Wdjta Gminy czynsz, o ktorym mowa w § 3 1 4 skladac si¢
bedzie z czynszu podstawowego 1 czynnikow podwyzszajacych lub obnizajacych
warto$¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego.

8. Przez powierzchni¢ uzytkowa lokalu rozumie si¢ powierzchni¢ wszystkich
pomieszczen znajdujacych si¢ w lokalu, a w szczego6lnosci pokoi, kuchni, spizarni,
przedpokoi, holi, korytarzy, tazienek oraz innych pomieszczen stuzacych
mieszkalnym i gospodarczym potrzebom lokatora, bez wzgledu na ich
przeznaczenie 1 sposob uzywania. Za powierzchni¢ uzytkowa lokalu nie uwaza si¢
powierzchni balkonow, taraséw, szaf i schowkéw w Scianach, pralni, suszarni,
wozkowni, strychow 1 komorek przeznaczonych do przechowywania opatu.

9. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekraczaé polowy stawki
najnizszego czynszu obowiazujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

10. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke
czynszu, jesli dokonatl w lokalu ulepszen majacych wptyw na wysokos$¢ czynszu.
W przypadku uszczuplenia wyposazenia technicznego z przyczyn lezacych po
stronie wynajmujacego, CZynsz najmu zmniejszy sig.

W przypadku podnajecia catego lub czg$ci lokalu, dokonanego za pisemna zgoda
wynajmujacego wysoko$¢ czynszu podwyzsza si¢ odpowiednio o 30 %.

Przed zmiang umowy najmu zmieniajaca wysoko$¢ czynszu, nalezy sporzadzié¢
protokot stwierdzajacy fakt powstania czynnikéw majacych wptyw na wysokos¢
CzZynszu.

11. Czynsz najmu ptacony jest na koniec miesiaca, za ktory jest nalezny w kasie
Urzgdu Gminy lub na wskazany rachunek, z wyjatkiem przypadkéw, gdy strony
ustality zmiang terminu i formg.

12. Wynajmujacy lokal moze podwyzszy¢ czynsz najpozniej na miesiac naprzod,
na koniec miesiaca kalendarzowego.

Rozdzial 6
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy, oraz przewidywane zmiany w zakresie

zarzadzania zasobem gminy w kolejnych latach.

§11 Mieszkaniowym zasobem gminy zarzadza Wojt Gminy Rypin podejmujac
stosowne decyzje wykonywane przez Urzad Gminy.



§12 Spoteczna kontrole co do prawidtowosci gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy sprawuje Gminna Komisja Mieszkaniowa powotywana przez
Woéjta Gminy.

§13 W latach 2009 — 2013 nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdzial 7

Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

§14 Finansowanie gospodarki mieszkaniowej Gminy Rypin ma by¢ realizowane z
nastepujacych zrodet:

a) z czynszow;

b) ze §rodkéw budzetu gminy

Rozdzial 8

Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej
eksploatacji, koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkow
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomosciami wspolnymi, ktéorych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli,
a takze wydatki inwestycyjne.

Zroédlem pokrycia $rodkéw budzetowych gminy beda dochody z podatku od
nieruchomosci za lokale mieszkalne.

Finansowanie gospodarki mieszkaniowej w latach 2009-2013 (w tys. zt.).

Rok 2009 | 2010 | 2011 | 2012 2013
Koszty eksploatacji 21 22,1 23,2 24,3 25,5
Koszty remontow 20 20 20 20 20

Naktady modernizacyjne

Naktady inwestycyjne




Rozdzial 9

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

§15 Gmina nie przewiduje kapitalnych remontow lokali, z ktérymi wigze si¢
konieczno$¢ przydzielenia lokalu zamiennego na czas remontu.

§16. Ze wzgledu na zmniejszajacy si¢ zasOb mieszkaniowy podejmowane beda
dziatania majace na celu tworzenie warunkéw do rozwoju budownictwa
mieszkaniowego jednorodzinnego poprzez wyodrgbnienie terenow  pod
budownictwo mieszkaniowe. Tereny przeznaczone pod budownictwo indywidualne
wyznaczac beda uchwalane miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

Rozdzial 10
Przepisy koncowe

§17.1 Uchwata niniejsza jest dokumentem zasadniczym okre§lajacym program
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Rypin i stanowi podstawg do
szczegdblowych opracowan uchwalanych przez Rade Gminy Rypin w
poszczegolnych dziatach.

2.W przypadku wystapienia zmian istotnych w zakresie mieszkaniowego zasobu
gminy Wojt Gminy Rypin przedlozy Radzie Gminy propozycje zmian do tegoz
programu.

§18 Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy .

§19 Uchwata podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Kujawsko -Pomorskiego i wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.

Przewodniczaca Rady Gminy
Janina Iwona Andrzejczuk



