WOJT GMINY RYPIN

MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY RYPIN

w zakresie obszaru potozonego w miejscowosci
Starorypin Rzadowy,
dziatka o numerze ewidencyjnym 15/2

Tekst planu

Uchwata Nr /[ /09

Gminy RYPIN

z dnia 20009r.
Dz. Urz. Woj. Kuj. — Pom.
Nr poz.

z dn. 20009r.

Rypin, maj 2009 rok



Przedstawiciele Wtadz Gminy

Przewodniczgca Rady Gminy - Janina Iwona Andrzejczuk

Wojt - mgr inz. Ryszard Potwardowski

Urzad Gminy - stala wspoétpraca
Kierownik Referatu Rolnictwa

i Rozwoju Wsi - mgr inz. Stanistaw Pesta
Inspektor ds. budownictwa

I gospodarki mieszkaniowej - inz. Mirostaw Marynowski
Podinspektor ds. infrastruktury - Mariusz Paprocki
Generalny projektant: mgr inz. Wiera Kulczynska

Cztonek Pomorskiej Okregowej
Izby Urbanistéow Nr G-203/2006

Opracowanie graficzne
i komputerowe techn. bud. Anna Majewska

Rypin, maj 2009 rok



UCHWAL A Nr XXIV/185/09
RADY GMINY RYPIN
z dnia 27 maja 2009r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Rypin w zakresie
obszaru pofozonego w miejscowosci Starorypin Rzgdowy, dziatka o numerze ewidencyjnym 15/2.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
( Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004r. Dz. U. Nr 6, poz. 41 i Nr.141, poz. 1492, z 2005r. Nr 113 poz. 954 i Nr 130,
poz. 1087, z 2006r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, p0z.1635, z 2007r. Nr 127, poz. 880 oraz z 2008r. Nr 199, poz.
1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220 poz. 1413 ) oraz art. 18, ust. 2, pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samo-
rzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Dz. U. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102,
poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167 poz. 1759, z 2005r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006r. Nr 17,
poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173 poz. 1218, z 2008r. Nr 180, poz.
1111 i Nr 223, poz. 1458 oraz z 2009 r. Nr 52, poz. 420), Uchwaty Nr IX/54/07 z dnia 13 czerwca 2007 roku w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Rypin w
zakresie obszaru potozonego w miejscowosci Starorypin Rzadowy, dziatka o numerze ewidencyjnym 15/2.

RADA GMINY
po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Rypin”
uchwala co nastepuje :

Rozdziat 1
Przepisy ogodlne

§ 1. Uchwala sie Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Rypin w zakresie ob-
szaru potozonego w miejscowosci Starorypin Rzadowy, dziatka o numerze ewidencyjnym 15/2,
zwany dalej planem.

§ 2. Przedmiotem ustalen planu w czesci tekstowej i graficznej, jest zakres obowigzkowy — wynika-
jacy z art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) przeznaczenie terenéw oraz wyznaczenie linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspoétczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabu-
dowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych na niebezpie-
czehstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych;

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym za-
kaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendw;

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Zakres ustalen planu obejmuje tekst planu i rysunek planu.

§ 3. Integralng czescig planu, o ktérym mowa w § 1, jest rysunek miejscowego planu zwany dalej
rysunkiem planu, stanowigcy zatacznik Nr 1 w skali 1:1000 sporzadzony na podktadzie mapy sytu-
acyjno — wysokosciowej fgcznie z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, przedstawiajgcy graficzne ustalenia planu, w tym granice obszaru objetego
planem.

§ 4.1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:



1) liniach rozgraniczajacych drogi — nalezy przez to rozumie¢ granice terendw przeznaczonych pod
pasy drogowe wraz z urzgdzeniami infrastruktury technicznej nie zwigzanej z funkcjg komunika-
cyjna drogi;

2) linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczaja-
cq podziaty obszaru objetego planem na tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ teoretyczng granice wyznaczong
na okreslonym terenie i przedstawiong na rysunku planu, dotyczacg sytuowania lica i naroznikéw
Scian zewnetrznych budynku na catej jego wysokosci, poza ktorg w kierunku drog lub terendw sg-
siednich zabrania sie lokalizowania obiektow;

4) obszarze lub granicach planu— nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem w gra-
nicach przedstawionych na rysunku planu;

5) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowaw § 1 ust.1iw § 2;

6) przepisach odrebnych lub szczegdtowych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z ak-
tami wykonawczymi oraz ograniczenia do dysponowania terenem, wynikajgce z prawomocnych
decyzji administracyjnych;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktdére powinno przewa-
za¢ na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

8) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe
(na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi), ktére uzupetnia lub wzbogaca prze-
Zznaczenie podstawowe i nie jest z nim sprzeczne;

9) rysunku planu miejscowego — nalezy przez to rozumie¢ rysunek wykonany na podktadach mapo-
wych w skali 1:1 000; rysunek planu stanowi zatgcznik Nr 1 do uchwaty, o ktérej mowa w art. 20
ust. 1 ustawy i zawiera ustalenia, ktérych przedstawienie nie byto mozliwe w tekscie uchwaty;

10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego
wydzielony z obszaru objetego planem, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
oraz oznaczony symbolem cyfrowym i literowym;

11) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Rypin;

12) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnosci gospodarcze (w tym zwiazane z
wykorzystywaniem urzadzen technicznych), ktoére nie oddziatujg negatywnie na srodowisko, a fak-
ty te znajdujgq potwierdzenie w odpowiednich dokumentach przewidzianych do takiego stwierdze-
nia w przepisach prawnych dotyczacych ochrony srodowiska.

2. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust. 1, nalezy interpretowac
zgodnie z definicjami przyjetymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27
marca 2003 r. oraz z definicjami wynikajgcymi z Polskich Norm i przepiséw odrebnych, obowigzuja-
cymi w dniu podjecia niniejszej uchwaty.

§ 5.1 Nastepujace oznaczenia, przedstawione graficznie na rysunku planu, o ktérym mowa w § 1,

ust. 2 sg ustaleniami obowigzujacymi:

1) Granica obszaru objetego miejscowym planem;

2) Linie rozgraniczajace tereny o rdznym sposobie uzytkowania — Scisle okreslone;

3) Linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania — orientacyjne;

4) Linie podziatu terenéw o tym samym przeznaczeniu — orientacyjne;

5) Linie zabudowy — nieprzekraczalne;

6) Woydzielone tereny i ich przeznaczenie — oznaczone numerem porzadkowym (pisany cyfrg arab-
ska, kolejny elementarny numer obszaru) i symbolem literowym (przeznaczenie obszaru);

7) Przeznaczenie terendw.

§ 6. Na obszarze objetym niniejsza uchwatg plan wyodrebnia tereny, bedgce przedmiotem posta-
nowien ogolnych i szczegdtowych, oznaczone symbolami, dla ktérych ustala sie nastepujace podsta-
wowe przeznaczenie terenu:

1) Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN;
2) Teren zabudowy ustugowej — U;

3) Tereny drég wewnetrznych KDW;

4) Pas terenu na poszerzenie drogi powiatowej — KD-P.



§ 7. Uchwata ustanawia na obszarze objetym planem przepisy prawa miejscowego dotyczace
przeznaczenia i sposobu zagospodarowania terenu oraz okresla konieczne do osiggniecia zamierzo-
nych celéw — nakazy, zakazy i ograniczenia:

1) Oprécz przepisdw niniejszej uchwaty majg tu zastosowanie przepisy ustaw szczegélnych wraz z
aktami wykonawczymi;

2) Przepisy prawne niniejszej uchwaty nie mogg by¢ stosowane wybiérczo w oderwaniu od ustalen
rysunku planu.

Rozdziat 2
Ustalenia ogdélnych zasad zagospodarowania dotyczace catego obszaru planu

§ 8 Ustalenia zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

1) Ustala sie obowigzek wydzielenia terendéw i ich podziatéw na dziatki budowlane na podstawie
zatwierdzonego projektu podziatu geodezyjnego, zapewniajgcego:

a) minimalne parametry nowo wydzielonych dziatek budowlanych okreslone w § 12, o ile ustale-
nia szczegotowe nie stanowig inaczej,

b) bezposredni dostep do nowo wydzielonych dziatek od drég wewnetrznych, oznaczonych sym-
bolami 5KDW i 6KDW,

c) réwnoczesne wydzielenie geodezyjne dziatki przeznaczonej w niniejszym planie na cele pu-
bliczne — poszerzenie drogi powiatowej;

2) Ustala sie obowigzek uwzglednienia w projektowanym zagospodarowaniu terenéw i poszczegél-
nych dziatek budowlanych, nastepujacych warunkow, zasad i standarddéw, o ile ustalenia szcze-
go6towe (na rysunku planu lub w tekscie planu) dla poszczegoélnych terendéw nie stanowig inaczej:
a) forma architektoniczna obiektow budowlanych powinna uwzglednia¢ walory krajobrazowe,

harmonizowa¢ z otoczeniem oraz nawigzywac¢ do form regionalnej zabudowy,

b) kolorystyka elewacji z wykluczeniem koloréw agresywnych,

c) sytuowanie projektowanych budynkéw réwnolegle do frontowej granicy dziatki, w przypadku
skosnego usytuowania granic dziatek w stosunku do drogi, obowigzuje sytuowanie projekto-
wanych budynkéw réwnolegle do granic bocznych dziatek,

d) dostosowanie wysoko$ciowego zagospodarowania terenu i zabudowy do rzednych drogi i uli-
cy istniejgcej lub projektowanej,

€) niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest podstawg do wykonania po-
dziatu geodezyjnego,

f) architektura wszystkich obiektéw winna uwzglednia¢ cechy architektury regionalnej, zadba¢ o
wystréj planowanych obiektow,

g) preferuje sie grodzenie dziatek z materiatéw azurowych, bez wprowadzania prefabrykatow be-
tonowych, ustala sie zakaz realizacji ogrodzen petnych betonowych i z przeset betonowych
prefabrykowanych, z zaleceniem stosowania ogrodzen dekoracyjnych, lekkich, zastepowanie
lub uzupetnianie ogrodzen zywoptotami oraz zharmonizowania ogrodzen,

h) obiekty poszczegdlne winny by¢ lokalizowane z zachowaniem: Prawa budowlanego, branzo-
wych przepiséw sanitarnych, ochrony $rodowiska, ppoz., jak réwniez z zachowaniem odlegto-
8ci w stosunku do drdg, dla ktérych klasy techniczne i funkcjonalne okreslit niniejszy plan za-
gospodarowania przestrzennego,

i) miejsca postojowe dla samochoddw osobowych (poza stanowiskami w garazu w budynku), w
ilosci co najmnie;j:

v' 1 miejsce na jedno mieszkanie — w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,
v' 2 miejsca/60 m? powierzchni uzytkowej ustug lub 5 zatrudnionych — w zabudowie jedno-
rodzinnej z ustugg nieucigzliwa.

4. Ustala sie obowigzek zachowania nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
jednak;

a) od linii rozgraniczenia drogi wewnetrznej 5KDW co najmniej — 4,0 m,

b) od linii rozgraniczenia drogi wewnetrznej 6KDW co najmniej — 6,0 m,

c) od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi publicznej kategorii wojewddzkiej i powiatowej co naj-
mniej — 20,0 m.

§ 9. Ustalenia zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Ustala sie przeznaczenie co najmniej 50% powierzchni dziatki mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
30% powierzchni dziatki ustugowej pod zielen tj. pod powierzchnie biologicznie czynne, chyba, ze
ustalenia szczegoétowe stanowig inaczej;



2)

3)

4)

5)
6)

7)

8)

1)

2)

Zaleca sie aby inwestor przed rozpoczeciem prac projektowych wykonat badania techniczne pod-
toza gruntowego w celu indywidualnego okres$lenia warunkéw posadowienia obiektu budowlane-
go;

Ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z
wytgczeniem budowy i modernizacji drég i infrastruktury technicznej, ewentualne ucigzliwosci in-
westycji dla srodowiska i zdrowia ludzi muszg sie miesci¢ w granicach wtasnosci;

Ustala sie obowigzek uwzglednienia w projektowanym zagospodarowaniu terendéw i poszczegol-
nych dziatek, mozliwie maksymalnego zachowania istniejacej zieleni z wkomponowaniem jej w
uktad przestrzenny;

Ustala sie kompleksowe rozwigzanie gospodarki wodno — $ciekowej w celu ochrony wod pod-
ziemnych przed ich zanieczyszczeniem;

Ustala sie, ze ewentualne ucigzliwosci inwestycji dla srodowiska i zdrowia ludzi zwigzane z pro-
wadzong dziatalnoscig ustugowag musza sie miesci¢ w granicach wtasnosci.

Na przedmiotowej dziatce nie wystepujg urzadzenia melioracji podstawowych oraz publiczne wo-
dy powierzchniowe w stosunku do ktérych prawa wiascicielskie wykonuje Marszatek Wojewoddz-
twa, na dziatce wystepujg urzadzenia melioracji szczegotowych (sie¢ drenarska), projekt budow-
lany uzgodni¢ z Gminng Spotkg Wodng w Rypinie, a istniejgce urzgdzenia melioracyjne zachowaé
lub przebudowa¢ w porozumieniu z Gminng Spoétka Wodng w Rypinie i Kujawsko — Pomorskim
Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych we Wtoctawku, Biuro Terenowe w Lipnie w sposob za-
pewniajacy prawidtowe ich funkcjonowanie;

Ustala sie obowigzek ochrony przed hatasem i stosowanie urzadzenh i zabezpieczen dla utrzyma-
nia dopuszczalnego poziomu hatasu.

§ 10. Ustalenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej:

Teren planowanej inwestycji potozony jest poza obszarami chronionymi z zakresu dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw, ani tez nie stwierdzono potozenia w obrebie dziatki udokumentowanych
stanowisk archeologicznych;
W przypadku odkrycia na terenie objetym sporzgdzaniem niniejszego planu, w trakcie prowadze-
nia prac ziemnych nieujawnionych reliktow kultury materialnej, nalezy wstrzymac¢ prace, a teren
winien by¢ udostepniony do inwestorskich badan archeologicznych — art. 32 Ustawy z dnia 23 lip-
ca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. nr 162 poz. 1568 z p6zn. zm.).

§ 11. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajgacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
Dla obszaru objetego miejscowym planem nie ustala sie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztat-
towania przestrzeni publicznych.

§ 12. Ustalenia parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1)

2)
3)
4)

5)

Ustala sie wielkos¢ dziatek budowlanych dla zabudowy o funk%ji mieszkaniowej jednorodzinnej

oznaczonej symbolem 1MN, 2MN, 3MN — co najmniej 1 500,0 m*, dla zabudowy ustugowej ozna-

czonej symbolem 4U co najmniej 1000,0 m?;

Ustala sie uwzglednienie nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz usta-

leniami zawartymi w § 8;

Zaleca sie usytuowanie budynkéw o podobnych gabarytach i formie architektonicznej (jednakowa

elewacja od strony drogi — uktad dachow, wysokosé budynkow);

Miejsca postojowe dla samochoddw osobowych (poza stanowiskami w garazu w budynku), w

ilosci co najmniej 1 miejsce na jedno mieszkanie — w zabudowie mieszkaniowe;j:

Ustala sie w projektowanej zabudowie obowigzek uwzglednienia nastepujgcych parametréw i

wskaznikéw, o ile ustalenia szczegotowe dla poszczegodlnych terendw nie stanowig inaczej:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wysokos$¢ budynkéw do trzech kondygnaciji nad-
ziemnych (w tym poddasze uzytkowe) i maksimum 12,0 m od poziomu terenu do kalenicy,

b) dla zabudowy ustugowej wysokos¢ budynkow do dwéch kondygnacji nadziemnych (w tym
poddasze uzytkowe) i maksimum 8,0 m od poziomu terenu do kalenicy,

c) zalecenie stosowania dachéw dwu i wielospadowych o nachyleniu potaci dachowych 30°+10°,
z dopuszczeniem dachéw jednospadowych dla budynkéw gospodarczych i garazowych,

d) ograniczenie wysokosci zabudowy gospodarczej i garazowej na terenach zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej do jednej kondygnacji nadziemnej i do 4,0 m od poziomu terenu do ka-
lenicy.



§ 13. Ustalenia granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochro-
nie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw:

1) Na terenie obszaru objetego planem miejscowym nie wystepuje potrzeba ustanawiania granic i
sposobéw zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepi-
sOw szczegolnych;

2) Odstepuje sie od okreslenia granic i sposobéw zagospodarowania terenéw podlegajgcych ochro-
nie na obszarze objetym planem.

§ 14. Ustalenia szczegodtowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci objetych pla-
nem miejscowym:

1) W obszarze objetym planem nie wystepuje potrzeba ustanawiania obowigzku scalania nierucho-
mosci i ich ponownego podziatu na dziatki w obrebie wyznaczonych terenéw w trybie procedury
wynikajgcej z przepiséw odrebnych w zwigzku z powyzszym odstepuje sie od okreslenia szczeg6-
towych zasad oraz warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci na obszarze objetym planem;

2) Ustala sie wyznaczenie terenu pod planowane drogi wewnetrzne SKDW i 6KDW;

3) Ustala sie wyznaczenie terenu pod poszerzenie drogi publicznej kategorii powiatowej, o0znaczonej
na rysunku planu symbolem 7KD-P, poprzez scalenie dziatek istniejgcej drogi powiatowej z wy-
dzielonym pasem terenu z dzialtki sgsiedniej, zgodnie z ustaleniami § 26 i rysunkiem planu;

4) Wyznaczone na rysunku planu minimalne linie rozgraniczajace tereny komunikacji sg liniami
orientacyjnymi, dopuszcza sie ich korekte — poszerzenie, wynikajacg z projektéw technicznych,
zmiana linii rozgraniczajacej pas drogowy wymaga zgody zarzadcy lub wtasciciela drogi;

5) Dopuszcza sie zmiane projektowanych linii podziatu terendw o tym samym przeznaczeniu oraz w
szczegollnych przypadkach podziatu pod warunkiem zachowania minimalnej powierzchni dziatki
okreslonej w § 12.

§ 15. Ustalenia szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzyt-
kowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) W obszarze objetym planem nie wystepuje potrzeba ustanawiania granic i sposobéw zagospoda-
rowania terendw podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw szczegoéinych w
zwigzku z powyzszym odstepuje sie od okreslenia granic i sposobéw zagospodarowania terenéw
podlegajacych ochronie na obszarze objetym planem;

2) Ustala sie zakaz lokalizowania, w catym obszarze objetym miejscowym planem obiektéw tymcza-
sowych, sktadowisk i wysypisk.

§ 16. Ustalenie zasad zagospodarowania terenu w zakresie obronnosci:

1) Oswietlenie wewnetrzne i zewnetrzne nakazuje sie projektowac i realizowaé na obszarze objetym
planem z mozliwoscig przystosowania dla potrzeb obrony cywilnej;

2) Ustala sie, ze obstuga nowych obiektéw, w zaden sposéb nie wptynie negatywnie na stan bezpie-
czehstwa w ruchu drogowym na istniejacym uktadzie komunikacyjnym;

3) Ustala sie parametry drogi wewnetrznej i publicznej zgodnie z wymogami obrony cywilnej oraz
ochrony przeciwpozarowej;

4) Ustala sie zaopatrzenie w wode do celéw przeciwpozarowych jak w § 18 ust 2 uchwaty;

5) Zabrania sie lokalizowania obiektéw produkcyjnych i magazynowych z materiatami niebezpiecz-
nymi, w tym toksycznymi srodkami przemystowymi;

6) Zapewnia sie dojazdy do obiektow (dostep do dziatek, budynkéw i urzadzen z nimi zwigzanych),
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami z zakresu ochrony przeciwpozarowej;

7) Zapewnia sie wiasciwy odptyw wody deszczowej.

§ 17. Ustalenia zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikaciji:

1) Ustala sie wykonanie drog wewnetrznych oznaczonych symbolem 5KDW i 6KDW, zapewniaja-
cych dogodng komunikacje, jako trwatych o nawierzchni utwardzonej i utrzymanie ich w stanie
gwarantujgcym prawidtowg eksploatacje;

2) Ustala sie mozliwo$¢ lokalizacji miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych drég wewnetrz-
nych.

§ 18. Ustalenia zasad modernizaciji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) Zaopatrzenie w wode — z istniejgcej i projektowanej sieci wodociggowej zgodnie z uzyskanymi
warunkami technicznymi od wiasciwego gestora sieci na etapie projektu danego zamierzenia in-
westycyjnego;

2) Zabezpieczenie wody do celéw p. poz.:



3)

4)

5)

6)
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8)

a) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode poprzez hydranty naziemne i podziemne montowane
na sieci wodociggowe;j,

b) dostep do obiektéw projektowanych dla pojazdéw uprawnionych ratowniczo-gasniczych z ist-
niejacej drogi publicznej i wewnetrznych drég dojazdowych,

c) obiekty powinny odpowiada¢ warunkom w zakresie ochrony przeciwpozarowej zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami szczegélnymi;

Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do projektowanych uktadow sieci kanalizacji sanitarnej z

wigczeniem do kanalizacji gminnej i odprowadzeniem do miejskiej oczyszczalni Sciekédw w Rypi-

nie:

a) ustala sie nakaz docelowego podigczenia wszystkich projektowanych obiektéw wyposazonych
w instalacje wodno - kanalizacyjne do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie odprowadzanie $ciekéw do indywidual-
nych zbiornikow bezodptywowych, szamb szczelnych, ktére docelowo petni¢ beda role stu-
dzienek $ciekowych.

Odprowadzenie wod deszczowych:

a) odprowadzenie wdéd deszczowych z potaci dachowych, powierzchni niezabudowanych i po-
wierzchni gruntéw rolnych przewidzie¢ do gruntu,

b) wody deszczowe z powierzchni utwardzonych takich jak jezdnie, place parkingowe winny by¢
odprowadzone do odbiornikéw i do sieci kanalizacji deszczowej po uprzednim wytraceniu z
nich zawiesiny ogolnej i zwigzkéw ropopochodnych.

Zaopatrzenie w energie elektryczna;:

a) zasilanie obiektéw przewidzianych do realizacji z istniejacych stacji transformatorowych po-
przez linie kablowe Sredniego i niskiego napiecia zgodnie z uzyskanymi warunkami technicz-
nymi z wkasciwego Rejonu Dystrybuciji,

b) dla elektroenergetycznych linii napowietrznych nn ustala sie pas techniczny terenu po 4,5 m w
obie strony od osi linii,

c) sie¢ rozdzielczg nn prowadzi¢ jako kablowg z zastosowaniem ztgczy kablowych zintegrowa-
nych wzdtuz ciggéw drogowych,

d) planowana nowa zabudowa terenu, jak réwniez nowe funkcje, ktére ma spetnia¢, moze wy-
magac¢ zwiekszonego zapotrzebowania mocy szczytowej, co spowoduje koniecznosci budowy
nowych linii zasilajgcych,

e) istniejgce urzadzenia elektroenergetyczne sredniego i niskiego napiecia, ktére mogg na oma-
wianych terenach kolidowa¢ z projektowang zabudowg lub nowym uktadem komunikacyjnym
nalezy przebudowac¢ na warunkach podanych przez ENERGA OPERATOR S.A;;

f) podtaczenie odbiorcow do sieci elektroenergetycznej nastepowaé bedzie na podstawie aktu-
alnych przepiséw prawnych w tym zakresie (obecnie ustawa z dnia 10.04.1997r. Prawo Ener-
getyczne Dz. U. z 2006r. Nr 89 poz. 625 z pdzn. zm. oraz przepisy wykonawcze do tej usta-
wy).

Zaopatrzenie w ciepto — wg indywidualnych rozwigzan w oparciu proekologiczne systemy grzew-
cze.
Utylizacja lub sktadowanie odpaddéw nieczystosci statych — odpady komunalne state winny by¢
segregowane i gromadzone w wyznaczonych miejscach do tymczasowego gromadzenia odpadéw
uwzgledniajgc ich segregacje na odpady do odzysku i pozostate w szczelnych pojemnikach zloka-
lizowanych zgodnie z Prawem budowlanym, a nastepnie wywozone przez wyspecjalizowane
stuzby, zorganizowanym wywozem na sktadowisko odpadéw zgodnie z obowigzujacymi przepi-
sami.

Siec telefoniczna:

a) zaopatrzenie odbiorcow w facza telefoniczne z istniejacej i projektowanej sieci telekomunika-
cyjnej zgodnie z warunkami technicznymi od wtasciwego gestora sieci na etapie projektu da-
nego zamierzenia inwestycyjnego,

b) przy opracowywaniu projektdéw budowlanych uwzgledni¢ istniejgca infrastrukture telekomuni-
kacyjng podziemna i nadziemng od ktérej nalezy zachowaé¢ normatywne odlegtosci,

c) wszystkie wystepujace kolizje z istniejacq siecig telekomunikacyjng przebudowa¢ poza pas
planowanej zabudowy lub dostosowaé, przestrzegajac obowigzujacych norm, do nowych wa-
runkéw zabudowy na koszt inwestora,

d) nalezy przewidzie¢ wykonanie instalacji telekomunikacyjnych wewnatrz projektowanych bu-
dynkéw ze sprowadzeniem ich do wspdlnego punktu, do ktérego doprowadzone zostanie
przytacze telekomunikacyjne,

e) o terminie realizacji przedsiewziecia powiadomi¢ TP S.A w celu okre$lenia warunkéw tech-
nicznych dla wykonania i ujecia go w planach inwestycyjnych,



9) Zaopatrzenie w gaz — gazyfikacja przedmiotowego obszaru moze zostaé zrealizowana w przy-
padku zaistnienia technicznych i ekonomicznych warunkéw przytaczenia do sieci gazowej, ktore
okresli gestor sieci zgodnie z wymogami ustawy Prawo Energetyczne;

10) Ustalenia ogolne:

a) projektowane urzadzenia infrastruktury technicznej prowadzi¢ jako podziemne przede wszyst-
kim w liniach rozgraniczajacych droég, za zgoda i na warunkach okreslonych przez zarzadce
drogi,

b) ustala sie mozliwo$¢ przebudowy i realizacji niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury tech-
nicznej w terenach przeznaczonych pod drogi wewnetrzne, wyznaczonych liniami rozgrani-
czajacymi, z zachowaniem przepiséw odrebnych,

¢) dopuszcza sie mozliwosé lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej w obrebie tere-
néw o innym przeznaczeniu podstawowym, szczegolnie w przestrzeni miedzy liniami rozgra-
niczajgcymi drdg, a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z zastrzezeniem uwzglednienia
przepisdw odrebnych, dotyczacych szczegdlnie ochrony wtasnosci.

§ 19. Ustalenia sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania te-
renow:

1) Na terenach objetych miejscowym planem a przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg do-
puszcza sie dotychczasowe rolnicze uzytkowanie terenu jako tymczasowy sposéb zagospodaro-
wania i uzytkowania terenu do czasu rozpoczecia i zakonczenia procesow inwestycyjnych;

2) Dopuszcza sie tymczasowe rozwigzanie sposobu odprowadzania Sciekéw sanitarnych do szczel-
nych zbiornikdéw i wywoéz specjalistycznym sprzetem do punktu zlewnego na terenie oczyszczalni
Sciekow w Rypinie, do czasu realizacji gminnej kanalizacji sanitarne;.

§ 20. Na terenach objetych planem miejscowym ustala sie stawki procentowe, na podstawie kto-
rych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.
Ustala sie stawke procentowg stuzacq naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieru-
chomosci w zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu, dla drég wewnetrznych w wysokosci 0%, dla
pozostatych terenéw o réznych funkcjach potozonych w granicach niniejszego opracowania w wyso-
kosci 30%.

Rozdziat 3
Ustalenia szczego6towe dla terenéw o poszczegélnych funkcjach

§ 21.1. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1 MN, 2MN, 3MN.

2. Ustalenia szczego6towe dotyczace terenu oznaczonego jako 1MN, 2MN, 3MN:

1) Ustala sie jako przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) Ustala sie funkcje uzupetniajgce:

a) funkcje ustugowag — ustugi nieucigzliwe w ramach zabudowy mieszkaniowej,

b) funkcje komunikacji - komunikacje wewnetrzng wraz z miejscami postojowymi;

3) Ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje minimalna powierzchnia dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej — 1 500 m?,

b) wysokos¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych mierzona od poziomu tere-
nu do kalenicy — do 12,0 m,

¢) dachy o konstrukcji drewnianej dwuspadowe lub wielospadowe, o nachyleniu potaci dacho-
wych okoto 30°£10°,

d) lokalizacje budynkéw wyznaczajg na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,

e) mozliwos¢ lokalizacji garazy i zabudowy gospodarczej nie zwigzanej przestrzennie z budyn-
kiem mieszkalnym, przy granicy dziatki (oprécz granicy frontowej) - z zachowaniem bez-
wzglednym przepiséw szczegdélnych;

4) Powierzchnia biologicznie czynna — co najmniej 50%;

5) Dojazd i obstuga komunikacyjna od drég wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu jako
5KDW i 6KDW;

6) Dla terenu o symbolu 2MN i 3MN ustala sie zakaz wykonywania nowych zjazdéw do drogi woje-
wodzkiej nr 560 — klasa G;

7) W zakresie obstugi infrastrukturg sieciowa obowigzuje podtaczenie obiektdw do sieci zewnetrz-
nych na warunkach okreslonych wytacznie przez gestorow sieci, do czasu realizacji sieci dopusz-
cza sie odprowadzanie sciekdw do szamb szczelnych, dojazdy do dziatek i terenu na warunkach
okreslonych przez zarzadce droég;



8)

5)
3)
4)
5)

6)

9)

1)

3)
4)
5)
6)

Ustala sie nakaz przestrzegania ustalen ogdlnych zdefiniowanych w rozdziale 2 okreslajgcych
dodatkowe zasady zagospodarowania terendéw oraz warunki dopuszczenia realizacji obiektow i
urzadzenh przeznaczenia podstawowego i uzupetniajgcego.

§ 22.1. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4U:

2. Ustalenia szczegdtowe dotyczace terenu oznaczonego jako 4U:

Ustala sie jako przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa ustugowa;

Ustala sie funkcje uzupetniajace:

a) funkcje komunikacji - komunikacje wewnetrzng wraz z miejscami postojowymi;

Dopuszcza sie w ramach projektowanej zabudowy, mozliwo$¢ wydzielenia mieszkania dla wtasci-

ciela i jego rodziny;

Dopuszcza sie umieszczenie wszelkich reklam, w tym wielkogabarytowych na nosniku wolnosto-

Jacym;

Ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy ustugowej — 1 500 m?,

b) wysokos$¢ zabudowy dla budynku ustugowego mierzona od poziomu terenu do kalenicy — do
8,0 m,

c) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o nachyleniu potaci dachowych 30°£10°;

d) lokalizacje budynku wyznaczajg na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,

e) mozliwo$¢ lokalizacji garazu nie zwigzanego przestrzennie z budynkiem ustugowym, przy
granicy dziafki (oprocz granicy frontowej) - z zachowaniem bezwzglednym przepiséw szcze-
golnych;

Powierzchnia biologicznie czynna — co najmniej 30%;

Dojazd i obstuga komunikacyjna od drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu jako 6KDW,

Ustala sie zakaz wykonywania nowych zjazdéw do drogi wojewddzkiej nr 560 — klasa G;

W zakresie obstugi infrastrukturg sieciowg obowigzuje podigczenie obiektéw do sieci zewnetrz-

nych na warunkach okreslonych wytacznie przez gestoréw sieci, do czasu realizacji sieci dopusz-

cza sie odprowadzanie sciekdéw do szamb szczelnych, dojazdy do dziatek i terenu na warunkach
okreslonych przez zarzadce drég;

Ustala sie nakaz przestrzegania ustalen ogdélnych zdefiniowanych w rozdziale 2 okreslajacych

dodatkowe zasady zagospodarowania terendw oraz warunki dopuszczenia realizacji obiektéw i

urzadzenh przeznaczenia podstawowego i uzupetniajgcego.

§ 23.1.Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 5KDW — droga wewnetrzna.
2. Ustalenia szczegdtowe dotyczace terenu 5KDW:
Ustala sie szerokosc¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m;
Ustala sie jezdnie szerokosci co najmniej — 5,0 m;
Jednostronny chodnik o szerokosci co najmniej 2,0 m;
Dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych w pasie drogowym ulicy;
Ustala sie zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych;
Ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy od linii rozgraniczenia z drogg co najmniej — 4,0 m;
Skrzyzowanie drogi wewnetrznej z drogg publiczng kategorii powiatowej wykonaé jako zwykte i
uzgodni¢ z wlasciwym zarzadcg drogi;
Dopuszcza sie przedtuzenie przedmiotowej drogi wewnetrznej do potgczenia z droga publiczng
kategorii wojewodzkiej (w miejscu wigczenia drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 6KDW). W
przypadku zaniechania realizacji przedtuzenia teren przeznaczony pod w/w projektowang droge
wewnetrzng przyjmuje funkcje terenu sasiedniego oznaczonego symbolem 3MN;
Obstuga komunikacyjna przylegtych terenéw poprzez zjazdy indywidualne lub publiczne zaprojek-
towane i wybudowane w sposdb odpowiadajacy wymaganiom wynikajacym z ich usytuowania i
przeznaczenia.

§ 24 1. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 6KDW - droga wewnetrzna.
2. Ustalenia szczegétowe dotyczace terenu 6KDW:

Ustala sie szerokosc¢ drogi w liniach rozgraniczajacych - 10,0 m;

Ustala sie jezdnie szerokosci co najmniej — 5,0 m;

Jednostronny chodnik o szerokosci co najmniej — 2,0 m;

Dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych w pasie drogowym;

Ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych;

Ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy od linii rozgraniczenia z drogg co najmniej — 4,0 m;
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7) Potaczenie drogi wewnetrznej z drogg publiczng kategorii wojewddzkiej wykonac jako zjazd pu-
bliczny i uzgodni¢ z wkasciwym zarzadcg drogi;

8) Obstuga komunikacyjna przylegtych terenéw poprzez zjazdy indywidualne lub publiczne zaprojek-
towane i wybudowane w sposob odpowiadajgcy wymaganiom wynikajgcym z ich usytuowania i
przeznaczenia.

§ 25.1. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 7KD-P — (pas terenu na posze-
rzenie istniejacej drogi powiatowej - poza planem).
2. Ustalenia szczegétowe dotyczace terenu 7KD-P:
1) Przyjmuje sie szerokos¢ drogi w istniejgcych liniach rozgraniczajacych, poszerzonych o pas tere-
nu oznaczony symbolem 7KD-P;
2) Ustala sie zakaz lokalizacji miejsc postojowych w pasie drogowym;
3) Ustala sie zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych;
4) Ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni istniejgcej drogi dla
projektowanej zabudowy co najmniej — 20,0 m.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§ 26. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatgcznik Nr 2 do
niniejszej uchwaty.

§ 27. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania - stanowi zatgcz-
nik Nr 3 do niniejszej uchwalty.

§ 28. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Rypin.

§ 29.1.Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.
2. Uchwata, o ktérej mowa w ust. 1 podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Gminy Rypin.

Przewodniczaca Rady

Janina lwona Andrzejczuk
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