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USTALENIA PLANU
(Stanowiace tres¢ uchwaly Rady Gminy Rypin)

Uchwala Nr XXV/190/09
Rady Gminy Rypin
z dnia 19 czerwca 2009 roku

w sprawie uchwalenia ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy

Rypin” w fragmencie wsi Rusinowo na dzialkach o numerach ewidencyjnych
326/8 1 481/4

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141,
poz. 1492, z 2005r. Nr 113, poz. 954, Nr 130 poz. 1087, z 2006r. Nr 45 poz. 319, Nr 225,
poz. 1635, z 2007r. Nr 127, poz. 880 oraz z 2008r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr
220 poz. 1413) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym ( Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr
113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz.
1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172,
poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 roku Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr
48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz.
1458 oraz z 2009r. Nr 52, poz. 420)

po stwierdzeniu zgodno$ci z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Rypin”,

uchwala si¢ co nastepuje:

Dzial 1.
Przepisy ogolne.

Rozdzial 1.
Obszar, przedmiot i cel planu oraz definicje poje¢¢ uzytych w planie.

§ 1. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Rypin”
w fragmencie wsi Rusinowo na dzialkach o numerach 326/8 i 481/4.

§ 2. Przedmiotem ustalen planu jest zakres obowiazkowy wynikajacy z art. 15 ust. 2
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3.1. Integralng czescia planu, o ktorym mowa w § 1 jest zalacznik graficzny
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1 : 1000, zwana dalej
rysunkiem planu, stanowiacym zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaly, ktory przedstawia
graficznie ustalenia planu, w tym granice obszaru objgtego planem.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami
planu:

1) granice obszaru objetego planem,
2) przeznaczenie terenow, oznaczone numerem porzadkowym i symbolem literowym,
3) linie rozgraniczajace tereny o ro6znym przeznaczeniu i roznych zasadach,
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zagospodarowania: $cisle okreslone,
4) linie zabudowy nieprzekraczalne.

§ 4. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1) ustalenie przeznaczenia terenow;

2) okreSlenie zasad zagospodarowania poszczegdlnych terenow tak, aby umozliwié
ksztattowanie tadu przestrzennego w sposdb zapewniajacy ochrong srodowiska i zdrowia
ludzi w granicach planu;

3) ochrona lokalnych i ponadlokalnych interesow publicznych poprzez unormowanie i
podporzadkowanie dziatan inwestycyjnych wymogom zachowania tadu przestrzennego
oraz uksztaltowanie prawidtowego uktadu komunikacyjnego z uwzglednieniem lokalnych i
ponadlokalnych uwarunkowan;

4) ustanowienie powszechnie obowiazujacego w granicach planu prawa gminnego,
stanowigcego migdzy innymi podstawe do uproszczenia procedury uzyskiwania pozwolen
na budowe.

§ 5.1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktorych mowa w § 1;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwat¢ Rady Gminy Rypin;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ graficzna ustalen planu, na zataczniku
graficznym w skali 1:1000;

4) terenie - nalezy przez to rozumieé¢ czg¢$¢ obszaru planu wyznaczona na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi, o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego, oraz
ewentualnie przeznaczenia uzupelniajacego 1 dopuszczalnego, posiadajaca symbol
(sktadajacy si¢ z cyfr i liter) i przypisane do niego ustalenia;

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore jako
gldowne powinno dominowac na terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi. Nie
wyklucza ono mozliwosci lokalizacji w obrgbie terenu przeznaczenia uzupetiajacego, a
nawet dopuszczalnego;

6) dopuszcza sig¢ - nalezy przez to rozumie¢ mozliwo$¢ dziatan lub lokalizacji obiektow
budowlanych 1 urzadzen okreslonych w ustaleniach planu;

7) linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu, $cisle okreslonej - nalezy przez to
rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca podzialy obszaru objgtego planem na tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

8) linii rozgraniczajacej tereny o tym samym przeznaczeniu, lub o tych samych zasadach
zagospodarowania $cisle okre§lonej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ podziatu obszaru
objetego planem w obrgbie jednego terenu, wyznaczona istniejacymi 1 planowanymi
podzialami geodezyjnymi;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca teren na
ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, w tym odsunigcie linii zabudowy od drogi,
na odleglos¢ okreslona w uchwale; (okreslona odlegtos¢ nie dotyczy takich detali
architektonicznych budynku jak gzyms, okap, zadaszenia nad wejSciami, schody
zewnetrzne itp. ...;

10)  wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzona od poziomu
terenu projektowanego do najwyzszego punktu gzymsu nad ostatnia, pelna kondygnacja
przy budynkach z dachami o spadkach do 20 % lub kalenicy dachu przy budynkach z
dachami o spadkach powyzej 20 %. Do wysokosci zabudowy nie wlicza si¢ instalacji 1
urzadzen technicznych budynku np. kominéw, instalacji odgromowych, anten itp. ...;

11)  drogach wewngtrznych - nalezy przez to rozumie¢ wydzielone dziatki geodezyjne,
umozliwiajace skomunikowanie terenow i dziatek z droga publiczna, stanowiace wlasnos$¢
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lub wspotwlasno$¢ osob fizycznych lub prawnych, o dostgpnosci ograniczonej -
udostepnione dla ruchu pieszego i samochodowego na okreslonych przez wiasciciela lub
wspotwlascicieli warunkach;

12)  symbolu terenu - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie poszczegédlnych terendow
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, sktadajace si¢ z cyfr i duzych liter, zgodnie z
oznaczeniami na rysunku planu;

13)  przepisach szczegodlnych i odrgbnych - nalezy przez to rozumieé przepisy z ustaw
wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia do dysponowania terenem, wynikajace z
prawomocnych decyzji administracyjnych.

2. Pojecia wystgpujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust. 1, nalezy
interpretowac zgodnie z definicjami przyjetymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z 27 marca 2003 r. oraz z definicjami wynikajacymi z Polskich Norm 1
przepisow odrebnych, obowiazujacymi w dniu podjgcia niniejszej uchwaty.

Dzialt 11
Ustalenia ogodlne

Rozdzial 1
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§ 6.1. Obowiazuje lokalizacja zabudowy w czeéci dziatkki wyznaczonej
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

2. Ustala si¢ obowiazek wycofania bram wjazdowych na poszczeg6lne posesje minimum
2,0 m w glab dzialki ( w stosunku do linii rozgraniczajacej z droga wewngtrzna).

3. Ustala si¢ obowiazek okreslenia miejsc dla pojemnikéw na odpady stale
umozliwiajacych wstepna segregacje odpadow i tatwy dostep z drogi celem ich opréznienia i
Wywozu.

4 Obowiazuje zakaz wykonywania ogrodzen pelnych.

Rozdzial 2
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony S$rodowiska, przyrody 1 krajobrazu
kulturowego chyba, ze ustalenia szczegdétowe dla terendw stanowia inaczej:

ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na

srodowisko, z wylaczeniem budowy 1 modernizacji drog 1 infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial 3
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspolczesnej

§ 8.Ustala si¢ obowiazek niezwlocznego wstrzymania prac ziemnych i powiadomienia
wlasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkow lub Wojta gminy w przypadku odkrycia
w trakcie prac budowlanych, nieujawnionych reliktow kultury materialnej tj. wykopalisk
archeologicznych lub przedmiotu, w stosunku do ktérego istnieje przypuszczenie, ze jest on
zabytkiem.



Rozdzial 4
Ustalenia z zakresu obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowej

§ 9. W zakresie obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowej ustala si¢:
1) parametry drog wewngtrznych zgodne z wymaganiami obrony cywilnej oraz ochrony
przeciwpozarowej;
2) zaopatrzenie w wodg do celow gasniczych z hydrantow naziemnych projektowanych.

Rozdzial 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. W obregbie terenéow komunikacji, ogoélnodostgpnej, ustala si¢ zasadg
wykorzystywania systemu drég w ich liniach rozgraniczajacych, jako podstawowych
korytarzy podziemnej i w uzasadnionych sytuacjach nadziemnej infrastruktury technicznej, z
zachowaniem wymogow przepiséw odrgbnych.

Rozdzial 6
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 11. Ustala si¢ obowiazek uwzglednienia w zagospodarowaniu terendéw, a w nich
poszczegdlnych dziatek budowlanych, nastgpujacych parametrow 1 wskaznikoéw, dla
projektowanej zabudowy, o ile ustalenia szczegdtowe dla poszczegdlnych terenéw nie
stanowia inaczej:

1) minimalna powierzchnia dziatki projektowanej dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j,
ustugowej —1000 m?;

2) ograniczenie wysokos$ci zabudowy do trzech kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze
uzytkowe) i maksimum 13,0 m;

3) przykrycie budynkoéw dachami dwu lub wielospadowymi o spadkach mieszczacych si¢ w
granicach od 20 do 70 stopni;

4) zalecenie przykrycia dachow dachdéwka ceramiczna;

5) ograniczenie wysokosci zabudowy gospodarczej do jednej kondygnacji nadziemnej oraz
uzytkowego poddasza, o tacznej wysokosci nie wigcej niz 8,0 m;

6) zaleca si¢ zharmonizowanie architektury zabudowy gospodarczej z architektura budynkow
mieszkalnych;

7) obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone w odleglosci:
a) 4 m od drogi wewngtrznej o symbolu KDW,
b) 15 m od drogi gminnej,
) 12 m od lasu.

Rozdzial 7
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie

§ 12. Obszary objete granicami planu potozone sa poza obszarami chronionymi.
Rozdzial 8

Ustalania szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazow zabudowy



§ 13. W obszarze objgtym planem nie wystgpuje potrzeba ustanawiania szczego6lnych
warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazoéw

zabudowy.

Rozdzial 9
Ustalenia na podstawie przepisow odrebnych

§ 14.1. W obszarze objetym planem nie wystepuje potrzeba ustanawiania w trybie
procedury wynikajacej z przepisow odrgbnych obowiazku scalania nieruchomos$ci i1 ich
ponownego podziatu na dziatki w obrgbie wyznaczonych terenow.

2. W obszarze objetym planem nie wystgpuje potrzeba ustanowienia granic i sposobu
zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie.

Rozdzial 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej

§ 15.1. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla drogi
wewngetrznej 6,0 m.

2. Obowiazek podlaczenia drogi wewngtrznej do drogi publicznej na warunkach
okreslonych przez wtasciwego zarzadcg drogi.

3. Ustala si¢ zasad¢ prowadzenia sieci infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drogi publicznej i wewngtrzne;.

4. Istniejace napowietrzne sieci elektroenergetyczne 15 kV nalezy adaptowac do nowego
zagospodarowania terenu. Ewentualna przebudowa elementdéw sieci moze nastapi¢ staraniem
zainteresowanych na warunkach podanych przez gestora sieci.

5. Dla elektroenergetycznych linii napowietrznych 15 kV obowiazuje strefa
ograniczonego uzytkowania terenu po 6,5 m w obie strony od osi linii, wykluczajac
sytuowanie obiektow przeznaczonych na staty pobyt ludzi i nasadzen zieleni wysokiej.

§ 16.1. Na terenie przeznaczonym w planie pod droge wewngtrzng ustala si¢ nastgpujace
zasady lokalizacji 1 realizacji sieci oraz urzadzen infrastruktury techniczne;j:

1) mozliwo$¢ modernizacji oraz wykorzystanie istniejacych a takze realizacji nowych sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepisoOw odrgbnych;

2) dopuszczalno$¢ modernizacji istniejacych 1 realizacji nowych sieci 1 urzadzen
infrastruktury technicznej w obrgbie terend6w o innym przeznaczeniu podstawowym,
szczegoOlnie w przestrzeni pomigdzy liniami rozgraniczajacymi ciaggdw komunikacyjnych i
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z zachowaniem przepisow odrgbnych -
szczegolnie zwiazanych z ochrona wlasnosci chyba, zZe ustalenia szczegdtowe dla
poszczegodlnych terendw stanowia inaczej.

2. Ustala si¢ nastgpujace warunki, zasady i standardy przylaczenia poszczegoélnych
dziatek budowlanych do sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej, o ile ustalenia
szczegotowe nie stanowig inaczej:

1) wodociagi -obowiazuje docelowo wykonanie gminnej sieci wodociagowej celem
doprowadzenia wody dla celow bytowo sanitarnych do wszystkich dziatek i wiaczenia ich
W gminny system zaopatrzenia w wodg, z uwzglednieniem systemu hydrantow
przeciwpozarowych w ilo$ci wynikajacej z przepisoOw odrebnych;

2) kanalizacja sanitarna - obowiazuje docelowo wykonanie kolektorow sanitarnych i
wlaczenie ich w gminny system kanalizacji z odprowadzeniem S$ciekow do gminnej
oczyszczalni $ciekow;



3) elektroenergetyka — obowiazuje zaopatrzenie w energi¢ elektryczna na warunkach gestora
SIEeCl;

4) gospodarka odpadami — obowiazek dostosowania rozwiazan gospodarki odpadami statymi
i wlaczenia jej w gminny system oczyszczania i wywozu na gminne skladowisko
odpadow;

5) telekomunikacja- przy opracowaniu projektéw budowlanych nalezy uwzgledni¢ istniejaca
infrastrukturg¢ telekomunikacyjna podziemna i naziemna, od ktérej zalezy zachowaé
odlegtosci zgodnie z obowiazujacymi normami. Wszystkie kolizje z istniejaca siecia TP
S.A. przebudowa poza pas zabudowy na koszt inwestora. Przewidzie¢ wykonanie instalacji
telekomunikacyjnych wewnatrz projektowanych budynkéw ze sprowadzeniem jej do
wspoOlnego przytacza telekomunikacyjnego. W rejonach, gdzie wystapia potencjalne
potrzeby na ustugi telefoniczne TP S.A. zaplanowaé uzbrojenie terenu w zakresie
infrastruktury telekomunikacyjnej.

Rozdzial 11
Sposdéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow

§ 17.1. Na obszarze, o ktorym mowa w § 1, do czasu przeznaczenia terenéw na cele
okreslone w niniejszym planie, dopuszcza si¢ tymczasowe sposoby zagospodarowania,
urzadzenia oraz uzytkowania - uzytkowanie dotychczasowe chyba, ze ustalenia szczegdélowe
dla poszczeg6lnych terendow stanowia inaczej.

2. Na terenach przeznaczonych w niniejszym planie pod drogi wprowadza si¢ zakaz
budowy wszelkich obiektow nawet na okres tymczasowy.

Rozdzial 12
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 18. Ustala si¢ stawke procentowa, stanowiaca podstawe do okreslenia jednorazowej
optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci:

30% - dla terenéw objetych ustaleniami planu.

Dzial 111
Ustalenia szczegotowe dla poszczegolnych obszarow

§ 19.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ,,1MNU”, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — wolnostojaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z
garazem w tym garazem wielostanowiskowym 1 nieuciazliwa dziatalnoscia ustugowa;

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji  wolnostojacej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z garazem, w tym garazem wielostanowiskowym bez dzialalnos$ci
ustugowe;.

2. Dla terenu o ktorym mowa w ust. 1 wprowadza si¢ zakaz:

1) wprowadzania funkcji nie zwiazanych z przeznaczeniem podstawowym;

2) stawiania petnych ogrodzen oraz ogrodzen z prefabrykatow betonowych.

3. Na terenie o ktérym mowa w ust. 1,wprowadza si¢ nastgpujace ustalenia:

1) minimalna powierzchnia dziatki 1000 m =

2) minimalna szeroko$¢ frontu — 21 m;



3) obowiazek zachowania co najmniej 40% powierzchni dzialki budowlanej jako obszar
biologicznie czynny na dziatkach bez zabudowy ustugowe;;

4) obowiazek zachowania co najmniej 25% powierzchni dziatki budowlanej jako obszar
biologicznie czynny na dziatkach z zabudowa ustugowa;

5) przez teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1MNU przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna 15kV dla ktérej obowiazuje strefa ograniczonego uzytkowania po 6,5
m w obie strony od osi linii;

6) dla fragmentu terenu posiadajacego mniej korzystne warunki budowlane z uwagi na
wystgpowanie wyrobiska zaleca si¢ przeprowadzenie badan geotechnicznych
okreslajacych szczegotowe warunki zabudowy.

4. Obstuga komunikacyjna terenu 1LMNU z projektowanej drogi wewngtrznej, oznaczonej
na rysunku planu symbolem ,,2 KDW?”, polaczonej z istnicjaca droga gminna:
1) Ustala si¢ w zakresie obslugi infrastruktura sieciowa podtaczenia do sieci
zewnetrznych na warunkach okreslonych przez gestoréw sieci.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ,, 2 KDW?” ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - droga wewngtrzna — o szerokosci min. 10,0 m w liniach
rozgraniczajacych;
2) przeznaczenie uzupehniajace - obiekty infrastruktury technicznej;
3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji nawierzchni utwardzone;.
§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ,, 3 KDGW” ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren na poszerzenie drogi publicznej kategorii gminnej;
2) poszerzenie istniejacej drogi gminnej o szerokosci obecnej w liniach rozgraniczajacych ok.
6,0 m o pas terenu szerokosci o ok. 9,0 m do projektowanej szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 15,0 m;
3) przeznaczenie uzupehniajace - obiekty infrastruktury techniczne;j.

Dzial IV
Przepisy koncowe

§ 21. 1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Rypin.

2. Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu- stanowi zatacznik
Nr 2 do niniejszej uchwaly.

3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasady ich
finansowania - stanowi zatacznik Nr 3 do niniejszej uchwaty.

4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

5. Uchwata, o ktorej mowa w ust. 1, podlega publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczqca Rady Gminy

Janina Iwona Andrzejczuk



