Zalacznik Nr 3
do Uchwaly Nr XXV/190/09
Rady Gminy w Rypinie
z dnia 19 czerwca 2009 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Rypin”
w fragmencie wsi Rusinowo na dzialkach o numerach 326/8 i 481/4

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich
finansowania - stanowi zalacznik Nr 3 do niniejszej uchwaly.

Analiza w tym zakresie ma charakter warunkowy, rozpatrywany tylko w przypadku, gdyby
samorzad postanowitl ponies¢ koszty budowy niezbednej infrastruktury w obrebie
analizowanego obszaru. Dotyczy¢ to bedzie budowy drog lokalnych, umozliwiajacych dobre
skomunikowanie wewngtrzne i zewngtrzne oraz budowy sieci wodociagowe;j i1 kanalizacyjne;.
W ciagu najblizszych 11 lat nalezaloby wybudowa¢ okoto 0,25 km drogi wewngtrzne;j.
Przyjmujac, ze cena 1 km takiej drogi, obejmujacej 5- cio metrowy utwardzony pas jezdni
oraz 2 metrowy jednostronny chodnik wynosi okoto 2,0 mln zt to wydatek z tego tytutu
wyniesie okoto 500 tys. zt.

Budowa sieci kanalizacyjnej (kolektory w ulicy) to odcinek okoto 0,25 km. Przy aktualnej
cenie 1 mb kolektora kanalizacyjnego rzedu 500 zt catos¢ inwestycji bedzie kosztowaé okoto
130 tys zl.

Kolejnym  przedsigwzigciem inwestycyjnym  bedzie budowa podstawowej sieci
wodociaggowej. Niezbedna bedzie budowa okolo 0,25 kilometrowego sytemu
wodociagowego. Przy zatozeniu, ze cena 1 mb sieci wodociagowej ulicznej ($r. 100
mm)wynosi okoto 150 zl, calo$¢ inwestycji wyniesie odpowiednio okoto 38 tys zt

Lqcznie zatem budowa podstawowego systemu infrastruktury zamknie sie sumq rzedu,670 tys.
zt i traktowac jq nalezy jako potencjalny docelowy wydatek budzetu gminy jaki moze by¢
poniesiony na realizacje planu w okresie najblizszych 11 lat. W rozliczeniu rocznym wyniesie
to okolo 60 tys. zi.

Analiza dochodow jakie wplyna do budzetu w zwiazku z realizacja miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego



Wphywy ze sprzedazy rolnych nieruchomosci gruntowych po zmianie ich kwalifikacji na

budowlane

Efektem zmiany funkcji terenu bedzie wzrost warto$ci gruntéw. Aktualnie w
rejonie Rusinowa cena jednego metra kwadratowego gruntu rolnego 1V -V klasy
bonitacyjnej ksztaltuje si¢ na poziomie okolo 2 zl. Po zmianie funkcji cena jednego
metra wzrosnie do okolo 20 zl. Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (art. 36) samorzad moze pobra¢ jednorazowq oplate w wysokosci do
30% wzrostu wartoSci nieruchomosci. Przyjmujac takg stawke mozna uzyskac dla

budzetu gminy sume rzedu :
18 zI (wzrost wartosci 1m?®) x 20000 m? (powierzchnia catkowita terenu) x 0,3 =

108 tys. zlotych

Dochody z podatkéw od nowych nieruchomosci. Zgodnie z aktualnymi przepisami
gminnymi w tym zakresie podatek rolny wynosi 70 zi za 1 ha na rok. Daje to do budzetu
roczny wplyw rzedu 140 zl. Po zmianie funkcji na tereny budowlane oplata wyniesie
wynosi 0,7 zt z 1 metr kwadratowy. Przyjmujac t¢ sume za bazowa uzyskamy docelowe
roczne wplywy z calego terenu, w wysokosci rzedu 14,0 tys zi. Poniewaz na
analizowanym terenie zostanie wprowadzona zabudowa mieszkalno uslugowa wplywy
podatkowe z tego tytulu, przyjmujac 30 gr za 1 m? budynku mieszkalnego oraz 19 zl za 1
m? powierzchni gdzie prowadzona jest dzialalno$¢ gospodarcza otrzymamy: 2000zl
(podatek laczny od jednego budynku) x 10(budynkéow) = 20 tys. zi. Liczac zatem w

uproszczeniu da to rocznie 1aczng sume rzedu 24 tys. zi

Podsumowujac kwesti¢ dochodow 1 wydatkdw mozna stwierdzi¢, ze w okresie zaktadanych
11 lat peinej realizacji planu zagospodarowania przestrzennego do budzetu gminy wptynie

suma wynoszaca 372 tys. zt.

Whioski
Powyzsza analiza wykazata, ze realizacja planu w okresie 11 lat przyniesie wymierne i
znaczace korzysci finansowe dla samorzadu. Ostateczna wysoko$¢ tych wplywow bedzie
zalezala zarowno od ogolnej koniunktury gospodarczej, aktywnos$ci wiadz samorzadowych a

takze lokalnej polityki podatkowej. Nalezy réwniez oczekiwaé, ze koszty zwigzane z
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realizacjq infrastruktury techniczne poniosa poszczeg6lni inwestorzy, przy niewielkim udziale

budzetu gminy. Ponadto mozna oczekiwac, ze oprocz bezposrednich korzysci finansowych,

uruchomione zostana rowniez inne czynniki, dajace dodatkowe efekty o wymiarze

spotecznym i ekonomicznym takie jak:

Pobudzenie aktywnosci spotecznej i gospodarczej mieszkancow wsi Rusinowo,
Naptyw kapitalu zewngtrznego,

Powstawanie nowych miejsc pracy w okresie realizacji inwestycji budowlanych i

drogowych,

Powstanie nowych miejsc pracy zwiazanych z funkcjonowaniem nowych obiektéw

ustugowych

Wazrost znaczenia i rozwdj funkcji ustugowej gminy oraz zwigkszenie liczby osob

korzystajacych z oferty w tym zakresie,
Podniesienie konkurencyjno$ci gminy

Promocja gminy jako przyjaznej dla inwestorow



