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Uchwata Nr 12015
Rady Gminy Rypin
z dnia 2015 roku

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Rypin w zakresie obszaru pofozonego
w miejscowosci Starorypin Prywatny

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2015 r. poz. 199 z pdzn. zm.) oraz art. 18, ust. 2, pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2013 r. poz. 594 z pdzn. zm.) oraz Uchwaty Nr XXXIV/196/14 Rady Gminy Rypin z dnia 30 stycznia 2014 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Rypin w zakresie obszaru
potozonego w miejscowosci Starorypin Prywatny.

Rada Gminy
uchwala co nastepuje

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§ 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Rypin uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Rypin w zakresie obszaru pofozonego
w miejscowosci Starorypin Prywatny -zwany dalej planem.

§ 2. Plan miejscowy, o ktérym mowa w § 1, jest w cze$ci zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Rypin w zakresie zmiany funkcji dla gruntu rolnego na tereny pod urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzanej
z rozbudowa Zaktadu ,GASPOL” spétka z 0.0. w przyjetym Uchwatg Nr 104/96 Rady Gminy w Rypinie z dnia 29.06.1996r.
(Dz. Urz. Woj. Wt. Nr 11, poz. 96 z dnia 14.08.1996r.).

§ 3.1 Przedmiotem ustalen planu w czesci tekstowe;j i graficznej, jest zakres obowigzkowy — wynikajacy z art. 15 ust. 2
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1) przeznaczenie terenéw oraz wyznaczenie linii rozgraniczajgcych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania,

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego,

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesne;j,

wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng intensywno$¢

zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny

udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wy-
soko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow za-
opatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw
osuwania sie mas ziemnych;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci objetych planem miejscowym;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendw;

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4.
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§ 4.1. Ustalenia planu skfadajg sie z tekstu planu stanowigcego tres¢ niniejszej Uchwaly oraz nastepujacych
zatgcznikéw, stanowigcych jej integralng czesé:
1)  zatgcznik Nr 1 - rysunek miejscowego planu zwany dalej rysunkiem planu, przedstawiajacy graficzne ustalenia planu,
w tym granice obszaru objetego planem, sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000,
2) zalgcznik Nr 2 - wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rypin,
3)  zalgcznik Nr 3 - rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,
4)  zatacznik Nr 4 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicz-
nej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 5.1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:



dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2015 r., poz. 199 z pézn. zm.);

linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajacg podziaty obszaru objetego planem na tereny,
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ teoretyczng granice wyznaczong na okre$lonym terenie
i przedstawiong na rysunku planu, dotyczacq sytuowania lica i naroznikéw $cian zewnetrznych budynku na catej jego
wysokosci, poza ktérg w kierunku drég lub terendw sasiednich zabrania sie lokalizowania obiektow,

obszarze planu lub granicach planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem w granicach przedsta-
wionych na rysunku planu,

planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktorym mowa w § 1,

przepisach odrebnych lub szczegdlnych — nalezy przez to rozumieC przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,
przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktore zostato ustalone planem
jako jedyne lub przewazajace na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi. Jezeli dla terenu ustalono
wiecej niz jedno przeznaczenie podstawowe, kazde z nich nalezy traktowaé jako réwnorzedne, mozliwe do wystapienia
w dowolnym udziale procentowym w stosunku do pozostatych w tym terenie,

przeznaczeniu uzupetniajagcym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore uzupetnia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi i nie koliduje z nim
oraz moze by¢ realizowane jako pierwsze w stosunku do tego przeznaczenia, z tym zastrzezeniem, ze nie moze sta-
nowic wiecej, niz 30% ustalonej planem maksymalnej intensywnosci zabudowy,

strefie ochrony sanitarnej — nalezy przez to rozumie¢ odlegto$¢ cmentarza od zabudowan i innych obiektéw okreslong w
przepisach odrebnych,

terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong cze$¢ obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospo-
darowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony numerem porzadkowym oraz symbo-
lem literowym okre$lajacym jego przeznaczenie podstawowe,

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Rypin,

zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ dodatkowe zespoty roslinnosci, ktdrych celem jest zapobieganie przenika-
niu do Srodowiska hatasu, wibracji oraz zanieczyszczen powietrza, a takze majace na celu zmniejszanie ich natezen
oraz ochrong sasiadujacych terenéw przed ewentualnymi ucigzliwo$ciami.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a niezdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie

z obowigzujacymi przepisami prawa.

§ 6.1 Nastepujace oznaczenia, przedstawione graficznie na rysunku planu, o ktérym mowa w § 1, sg ustaleniami planu:
1)  Granica obszaru objetego planem.

2) Linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.
3) Linia zabudowy — maksymalna nieprzekraczalna.

4)  Linie wymiarowe (wymiary podane w metrach).

5) Przeznaczenie terendw:

R - teren rolniczy

MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

R/RM - teren rolniczy, teren zabudowy zagrodowe;j

ZC* - teren cmentarza,

PU - teren zabudowy produkcyjno- ustugowej z zakresu gazownictwa
KK* - teren kolei

KD-D* - teren drogi publicznej klasy - D — dojazdowe;

KDW - teren drogi wewnetrznej

KS* - teren urzadzen komunikacji samochodowej — parking
Numeracja terenéw (1, 2...)

Teren przeznaczony do realizacji celéw publicznych (oznaczenie dodatkowe przy symbolu literowym terenu - .. *).

2. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow
Zabytek nieruchomy ujety w Gminnej/Wojewddzkiej Ewidenciji Zabytkow
3. Elementy przyjete na podstawie przepiséw odrebnych

1) Linia elektroenergetyczna napowietrzna SN ze strefg oddziatywania.

2) Granica terenu zamknietego.

3) Granica strefy ochrony sanitarnej cmentarza — 150m od granic cmentarza.
4)  Granica strefy ochrony sanitarnej cmentarza — 50m od granic cmentarza.

4. Oznaczenia informacyjne - granica administracyjna gminy.



Rozdziat 2
Ustalenia ogélnych zasad zagospodarowania dotyczace catego obszaru planu

§ 7. Ustalenia zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
1. Ustala sie obowigzek uwzglednienia w projektowanym zagospodarowaniu terendw i poszczegdinych dziatek budowla-

nych, nastepujacych warunkow, zasad i standardéw, o ile ustalenia szczegdtowe (na rysunku planu lub w tek$cie planu)

dla poszczegdlnych terenéw nie stanowig inaczej:

1) Od strony drog publicznych obowigzujg ogrodzenia azurowe; zakaz stosowania ogrodzen petnych, z elementéw
betonowych (petnych i azurowych), betonowych przeset prefabrykowanych.

2) Obowigzuje wykonczenie elewacji budynkéw w terenach oznaczonych symbolami MN i R/RM w kolorach paste-
lowych z zastosowaniem materiatow o charakterze mineralnym lub naturalnym jak np. tynk, cegta, kamien, drewno.

3) Ustala sie realizacje pokry¢ dachowych w kolorze naturalnej dachéwki lub kolorze grafitowym.

4) Obowigzuje realizacja, w ramach jednej dziatki lub obszaru inwestycji, zabudowy stanowigcej harmonijny zespot,
nawigzujacy do siebie architektonicznie, materiatowo i kolorystycznie.

5) Obowigzuje sytuowanie projektowanych budynkéw z zachowaniem ustalonych nieprzekraczalnych linii zabudowy,
réwnolegle do drogi przylegtej lub do granicy bocznej dziatki.

6) Obowigzuje lokalizowanie obiektéw z zachowaniem przepiséw odrebnych, jak réwniez z zachowaniem odlegtosci
w stosunku do drdg, dla ktorych klasy techniczne okreslit niniejszy plan zagospodarowania przestrzennego.

7)  Wysoko$¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegoinych terendw (nie dotyczy lokalizacji in-
frastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu oraz inwestycji z zakresu facznosci publiczne;).

8) Uwzgledniac potrzeby oséb niepetnosprawnych przy realizacji ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzyt-
kowania i utrzymania obiektéw uzyteczno$ci publicznej, terenéw komunikacji kotowej, parkingdw i komunikacji pie-
szej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 8. Ustalenia zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Na terenach oznaczonych symbolem 1MN, 1R/RM, 1R, 2R, 3R ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych
zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko z wyjatkiem realizacji elementow infrastruktury komunika-
cyjnej i technicznej niezbednej dla prawidtowego zagospodarowania terendw ustalonych w planie.

2. Ucigzliwos¢ inwestycji dla $rodowiska i zdrowia ludzi nie moze powodowaé przekroczen standardow jakosci srodowiska
poza terenem inwestycji.

3. Ustala sie obowigzek uwzglednienia, w projektowanym zagospodarowaniu terenow i poszczegolnych dziatek, mozliwie
maksymalnego zachowania istniejace;j zieleni z wkomponowaniem jej w uktad przestrzenny.

4. Ze wzgledu na wystepowanie w obszarze objetym miejscowym planem urzadzen melioracji szczegdtowych (rowy melio-
racyjne, sie¢ drenarska, rurociagi melioracyjne), przy zagospodarowaniu terenu nalezy sie stosowa¢ do obowigzujacych
przepisdéw odrebnych.

5. W przypadku kolizji lub uszkodzenia melioracji szczegotowych nalezy je zachowaé lub przebudowa¢ w sposdb zapew-
niajacy prawidtowe ich funkcjonowanie.

6. Dla wyznaczonych stref ochrony sanitarnej: 50m i 150m od istniejacego i planowanego cmentarza wystepuja ograni-
czenia zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 9. Ustalenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej
1. Ustala sie ochrone konserwatorskg zabytku nieruchomego — fragment linii kolejowej Sierpc — Brodnica 1934-37r.,
ujetego w ewidencji wojewddzkiego konserwatora zabytkéw, przedstawionego graficznie na rysunku planu, podlegaja-
cego ochronie na podstawie przepiséw odrebnych.
2. Ustala si¢ nakaz zachowania historycznego przebiegu.

§ 10. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

1. Ustala sie wykorzystanie drog publicznych dojazdowych oznaczonych symbolem 1KD-D*, 2KD-D* i 3KD-D*, jako pod-
stawowego korytarza podziemnej infrastruktury technicznej, z zachowaniem wymogdw przepiséw odrebnych.

2. Zasady ksztattowania terendéw drog publicznych okre$lono w ustaleniach szczegdtowych. Ustala si¢ realizacje drég
i chodnikéw o nawierzchni utwardzone;.

3. Lokalizacja no$nikéw reklamowych, reklam, znakéw i tablic informacyjnych nie moze powodowaé¢ utrudnien w komuni-
kacji kotowej oraz musi by¢ zgodna z przepisami odrebnymi dotyczacymi drog publicznych i ruchu drogowego.

4. Ustalenie dla terenéw oznaczonych symbolem 1ZC* i 2ZC* okre$lono w § 22 uchwaty.

§ 11. Ustalenia parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy
1. Ustala sie minimalny procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do terendw o réznym przezna-
czeniu, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi.



2.

3.

Okresla sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w odniesieniu do terenow
o0 réznym przeznaczeniu, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi.
Linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami szczegétowymi.

§ 12. Ustalenia granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych

na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

1.

W obszarze objetym miejscowym planem nie wystepuje potrzeba ustanawiania granic i sposobdéw zagospodarowania
terenéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych w zwigzku z powyzszym odstepuje sie
od okreslenia granic i sposobow zagospodarowania terendéw podlegajacych ochronie na obszarze objetym planem.
Obszar objety miejscowym planem potozony jest poza terenami gorniczymi i obszarami szczegdlnego zagrozenia po-
wodzig oraz obszarami osuwania sie mas ziemnych.

§ 13. Ustalenia szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejsco-

wym;

1.

Ustala sie nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci:
1) Minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20,0m.
2) Linie podziatu dziatek prowadzi¢ prostopadle do pasa drogowego, w przypadku dziatek naroznych dopuszcza sie

prowadzenie granic dziatek pod katem do 45° w stosunku do pasa drogowego.

3) Minimalna powierzchnia dziatki — 100 m2.
Ustala sie, ze minimalne powierzchnie, minimalne szerokosci frontéw oraz potozenie granic w stosunku do pasa drogo-
wego dla dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci, okre$lone w ust. 1 nie dotycza wydzielania
dziatek pod urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
Na obszarze objetym planem nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci w rozumieniu przepisow odrebnych.

§ 14. Ustalenia szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy

1.

2.

3.

W zagospodarowaniu terenéw potozonych w strefach ochrony sanitarnej od cmentarza, wskazanych na rysunku planu,
obowigzuja zakazy zgodnie z przepisami odrebnymi:

W zagospodarowaniu terenéw potozonych w strefach technicznych sieci infrastruktury, obowigzuja ograniczenia
w zagospodarowaniu dziatek, zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zabudowie terendw przylegajacych do terenéw kolei, obowigzujg ograniczenia zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 15. Ustalenie zasad zagospodarowania terenéw w zakresie obronnosci
Oswietlenie wewnetrzne i zewnetrzne nakazuje sie projektowac i realizowaé na obszarze objetym planem z mozliwo-
§cig przystosowania dla potrzeb obrony cywilnej.
Ustala sie parametry drég publicznych zgodnie z wymogami obrony cywilnej oraz ochrony przeciwpozarowe;.
Ustala sie zaopatrzenie w wode do celdw przeciwpozarowych jak w § 17 ust 3 uchwaty.
Zabrania sie lokalizowania obiektow produkcyjnych i magazynowych z materiatami niebezpiecznymi poza terenem
zabudowy produkcyjno- ustugowej z zakresu gazownictwa oznaczonym symbolem PU.
Zapewnia sie dojazdy do obiektdw (dostep do dziatek, budynkéw i urzadzen z nimi zwigzanych), zgodnie z obowigzuja-
cymi przepisami z zakresu ochrony przeciwpozarowej.
Zapewnia sie wiasciwy odptyw wody deszczowe;.

§ 16. Ustalenia zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
Ustala sie podstawowy uktad komunikacyjny, ktéry tworzg drogi publiczne klasy dojazdowej oznaczone symbolami
1KD-D*, 2KD-D* i 3KD-D* i droga wewnetrzna oznaczona symbolem 1KDW.
Utrzymuje sie istniejace drogi publiczne wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi, z mozliwoscig ich przebudo-
wy zgodnie z przepisami odrebnymi.
Ustala sie wykonanie drég publicznych, zapewniajacych dogodng komunikacje, jako trwatych o nawierzchni utwardzo-
nej.
Dopuszcza sie realizacje drég wewnetrznych i ciggéw pieszo-jezdnych nie wyodrebnionych na rysunku planu, stuza-
cych obstudze terenéw przeznaczonych pod zainwestowanie, na warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych.
Ustala sie realizacje miejsc postojowych
1) Dla istniejacych i projektowanych obiektow wytacznie na terenie stanowigcym wilasno$é inwestora z zachowaniem
nastepujacych wskaznikow:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - jedno miejsce na jeden lokal mieszkalny,
b) dla zabudowy zagrodowej — jedno miejsce na jeden lokal mieszkalny,
c) dla cmentarza - nie ustala si¢ wymogéw w tym wzgledzie, miejsca postojowe dla terenu zapewniajg parkingi
w wyznaczonych terenach oznaczonych symbolem 1KS* i 2KS*,



6.
7.

1.

a) dla terenu zabudowy produkcyjno- ustugowej z zakresu gazownictwa — co najmniej 4 miejsca na 10 zatrud-
nionych,
b) nie ustala sie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.
2) Dopuszcza sig realizacje miejsc postojowych w linii rozgraniczajgcej drog publicznych oznaczonych symbolami 1KD-
D*, 2KD-D* i 3KD-D* na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.
Dojazd i obstuga komunikacyjna poszczegdlnych terendw od istniejacych drég.
Ustala sie realizacje zjazdéw publicznych i indywidualnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 17. Ustalenia zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

Ustalenia ogoine

1)  Projektowane urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej prowadzi¢ jako podziemne w liniach rozgraniczajacych
drég.

2) Utrzymanie istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz uwzglednienie ich przebiegu, a takze ich
stref ochronnych przy lokalizacji nowych i przebudowie istniejacych obiektéw. Dopuszcza sie przebudowe istnieja-
cych sieci i urzadzen, z zachowaniem przepiséw odrebnych.

3) Dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej w obrebie terendéw o przeznaczeniu
podstawowym innym niz drogi, szczeg6lnie w przestrzeni miedzy liniami rozgraniczajacymi drog, a nieprzekraczal-
nymi liniami zabudowy, z zastrzezeniem uwzglednienia przepiséw odrebnych.

4) Dopuszcza sie lokalizowanie w pasach drogowych, poza jezdnia, infrastruktury technicznej niezwigzanej z droga,
jezeli warunki techniczne i wymogi bezpieczerstwa na to pozwalaja.

Zaopatrzenie w wode

a) zistniejacej i projektowanej sieci wodociagowej,

b) dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z wtasnych studni wytacznie w celach zagospodarowania lub urzadzenia
dziatki sztucznymi zbiornikami wodnymi, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zabezpieczenie wody do celéw p. poz.

1)  Przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode poprzez hydranty naziemne montowane na sieci wodociggowej.

2) Dostep do obiektow projektowanych dla pojazdéw uprawnionych ratowniczo-gasniczych z istniejacych drog pu-
blicznych.

3) Obiekty powinny odpowiada¢ warunkom w zakresie ochrony przeciwpozarowej zgodnie z obowigzujacymi przepi-
sami odrebnymi.

4) Przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode oraz drogi pozarowe bedg spetnia¢ wymagania w zakresie ochrony prze-
ciwpozarowej okreslone w obowigzujacych przepisach odrebnych.

Odprowadzenie $ciekow socjalno-bytowych

1)  Ustala sie docelowo podtaczenie istniejacej i projektowanej zabudowy do sieci kanalizacji sanitarne;.

2) Do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie utrzymanie istniejacych indywidualnych systeméw oczysz-
czania Sciekow, dla nowej zabudowy budowe przydomowych oczyszczalni Sciekéw bytowych, spetniajacych wy-
magania okreslone przepisami prawa, dostosowanych do warunkdw gruntowo-wodnych.

Odprowadzenie wod deszczowych.

1) Odprowadzenie wod deszczowych z potaci dachowych przewidzie¢ do gruntu na dziatce inwestorskiej.

2) Wody opadowe i roztopowe z powierzchni utwardzonych takich jak drogi komunikacji samochodowej, posadzki
pomieszczen do garazowania maszyn rolniczych i garazy samochodowych, place do ich parkowania, place ma-
newrowe i skladowe winny by¢ odprowadzone do wewnetrznej sieci kanalizacji deszczowej i odbiornikéw na tere-
nie dziatki lub sieci kanalizacji deszczowej, po uprzednim oczyszczeniu w stopniu wymaganym przepisami odreb-
nymi.

3) Inne dopuszczone prawem rozwigzania.

Zaopatrzenie w energie elektryczng

1) Przyjmuje sie istniejace linie elektroenergetyczne SN-15kV i nn do nowego zagospodarowania z dopuszczeniem
ich przebudowy na kablowe.

2) Dla istniejacych i projektowanych elektroenergetycznych linii napowietrznych SN 15 kV ustala sie pas techniczny
po 6,5 m w obie strony od osi rzutu linii; w ktorym wykluczone jest sytuowanie obiektow przeznaczonych na staly
pobyt ludzi i nasadzenia zieleni wysokiej, lokalizacja innych obiektéw lub zagospodarowanie strefy moze nastapic¢
zgodnie z przepisami odrebnymi.

3) Ustala sie zasilanie obiektow budowlanych przewidzianych do realizacji z istniejgcych i projektowanych stacji trans-
formatorowych poprzez linie kablowe $redniego i niskiego napiecia.

4) Siec rozdzielczg nn i SN prowadzi¢ jako kablowa z zastosowaniem ztaczy kablowych zintegrowanych.

5) Ustala sie mozliwo$¢ budowy nowych lokalnych stacji transformatorowych (w tym kontenerowych), wolnostojacych
lub wbudowanych w obiekty o innej funkgiji (lub w innych formach), z mozliwo$cig wydzielenia samodzielnych dzia-
tek wraz z dojazdem dla stuzb eksploatacyjno-remontowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

6) Ustala sie zakaz realizacji elektrowni wiatrowych w catym obszarze objetym planem.

Zaopatrzenie w ciepto — wedtug indywidualnych rozwigzah w oparciu o niskoemisyjne systemy grzewcze.

Odpady state:
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1)  Ustala sie gromadzenie odpadoéw w specjalnie wydzielonym miejscu na terenie dziatki budowlanej zgodnie z prze-
pisami odrgbnymi.

2) Ustala sie magazynowanie odpadéw niebezpiecznych i przemystowych (gospodarczych) wytacznie w wyznaczo-
nych migjscach w sposdb niezagrazajacy srodowisku naturalnemu.

3) Ustala sie wytwarzane odpady niebezpieczne i przemystowe przekazywac do odzysku lub unieszkodliwiania wy-
tacznie specjalistycznym firmom posiadajacym wszystkie zezwolenia w zakresie ochrony $rodowiska, zgodnie
zZ przepisami odrebnymi.

Sie¢ telekomunikacyjna

1) Zaopatrzenie odbiorcow w tacza telefoniczne z istniejacej i projektowanej sieci telekomunikacyjnej zgodnie z prze-
pisami odrebnymi.

2) Wszystkie wystepujace kolizje z istniejacq siecig telekomunikacyjng przebudowaé poza pas planowanej zabudowy
lub dostosowaé, przestrzegajac obowigzujacych norm, do nowych warunkéw zabudowy.

Zaopatrzenie w gaz - ustala sie budowe nowej sieci gazowej przy spetnieniu technicznych i ekonomicznych warunkéw

przytaczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 18. Ustalenia sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
Na terenie objetym miejscowym planem a przeznaczonym pod zabudowe dopuszcza sie dotychczasowe rolnicze uzyt-
kowanie jako tymczasowy sposdb zagospodarowania i uzytkowania dziatki do czasu rozpoczecia na niej procesow in-
westycyjnych.
Na terenach przeznaczonych pod drogi publiczne wprowadza si¢ zakaz budowy wszelkich obiektdw budowlanych na
okres tymczasowy.

§ 19. Ustala sie wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci:
Dla terendw realizujgcych cele publiczne - 0%,
Dla terendw pozostatych w wysokosci 15%.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania
dla poszczegdinych terenéw
(z wytaczeniem systeméw komunikacji — drég publicznych)

§ 20. Ustalenia szczegétowe dla terenu oznaczonego jako 1MN:
Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Przeznaczenie uzupetniajace
a) zabudowa gospodarcza,
b) komunikacja wewnetrzna wraz z miejscami postojowymi,
C) siecii urzadzenia infrastruktury technicznej.
Ustala sie mozliwos¢ realizacji nowej zabudowy oraz przebudowy i rozbudowy istniejacych budynkéw wg zasad okre-
$lonych w pkt 4.
Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna intensywno$¢
zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wy-
soko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow za-
opatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw
1) Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m2.
2)  Intensywno$¢ zabudowy
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,3,
- minimalna intensywnos$¢ zabudowy — nie ustala sie.
3) Powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu do 30%,

4)  Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 50%.
5) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy
- dla budynkédw mieszkalnych — 9,0 m,
- dla budynkéw gospodarczych i garazy — 8,0 m,
6) Minimalna wysoko$¢ zabudowy — nie ustala sie.
7)  Geometria dachu - ustala sie realizacje dachdw dwu lub wielospadowych o nachyleniu potaci od 20° do 40e.
8) Nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu.
9) Gabaryty obiektow

- szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw — nie ustala sig,
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- wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynkéw — nie ustala sie.
10) Minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie z § 16 ust. 5 uchwaly.
W zakresie ochrony przed hatasem tereny MN zalicza si¢ do terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
Dojazd i obstuga komunikacyjna z istniejgcych drég publicznych oznaczonych jako 1KD-D* i 2KD-D*.

§ 21. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego jako 1PU:
Przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy produkcyjno- ustugowej z zakresu gazownictwa.
Przeznaczenie uzupetniajace
a) zabudowa administracyjna, biurowa, gospodarcza,
b) budowle, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym zbiorniki gazu,
c) bocznica kolejowa,
d) urzadzona zielen towarzyszaca i izolacyjna,
e) komunikacja wewnetrzna oraz miejsca postojowe.
Ustala sie obowigzek przestrzegania zasad bezpieczenstwa wynikajacych z przepiséw odrebnych zeby nie dopusci¢ do
wystapienia powaznej awarii przemystowej zagrazajacej osobom i obiektom na terenie zaktadu oraz na terenach sa-
siednich.
Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna intensywno$¢
zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wy-
soko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow za-
opatrzonych w karte parkingowg i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow
1) Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m2.
2) Intensywno$¢ zabudowy
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 1,2,
- minimalna intensywno$¢ zabudowy — nie ustala sie,
) Powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu do 50%,
) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 20%.
5) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy
- dla budynkéw — 15,0 m,
- dla budowli i instalacji technologicznych — nie ogranicza sie,
6) Minimalna wysoko$¢ zabudowy — nie ustala sie.
7) Geometria dachu — nie ustala sie szczegotowych wymagan w zakresie geometrii dachu oraz katéw nachylenia po-
taci.
8) Nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
9) Gabaryty obiektow
- szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw — nie ustala sie,
- wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynkdw — nie ustala sie.
10) Minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie z § 16 ust. 5 uchwaly.
Utrzymuie sie istniejacq bocznice kolejowa z mozliwoscig jej rozbudowy i przebudowy.
Terendw PU nie zalicza sie do terendw, dla ktérych ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu.
Pas pomiedzy linig rozgraniczenia drogi a linig zabudowy ustalong planem przeznacza si¢
na zielen izolacyjng zréznicowana, w ktérej dopuszcza sig lokalizacje:
a) parkingdw dla samochodéw osobowych i ciezarowych,
b) portierni w rejonie bram wjazdowych,
c) urzadzen infrastruktury technicznej.
Dojazd i obstuga komunikacyjna z istniejacej drogi publicznej oznaczonej jako 3KD-D*.

§ 22. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego jako 1ZC* i 2ZC*:
Przeznaczenie podstawowe: teren cmentarza.
Przeznaczenie uzupetniajace:
a) zielen urzadzona,
b) urzadzenia i obiekty zwigzane z funkcjonowaniem cmentarza w tym: kolumbaria, dom przedpogrzebowy, kostnica,
kaplica, zaplecze administracyjno- gospodarcze, sanitariaty,
c) obiekty matej architektury,
d) drogi, ciagi piesze lub pieszo- jezdne,
e) siecii urzadzenia infrastruktury techniczne;.
Ustala sie realizacje nasadzen zieleni wysokiej i niskiej.
Zakazuje si¢ lokalizowania: funkcji innych niz okreslone w pkt. 1 i 2, tymczasowych obiektéw budowlanych, obiektow
i urzadzen ucigzliwych.
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Ustala sie utrzymanie istniejgcego budynku domu pogrzebowego z mozliwoscig przebudowy i rozbudowy, zgodnie
z przepisami odrebnymi.
Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna intensywno$¢
zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wy-
soko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw za-
opatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow
1) Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — nie ustala sie.
2) Intensywno$¢ zabudowy
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,2,
- minimalna intensywno$¢ zabudowy — nie ustala sie.
3) Powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu do 20%,
4)  Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 20%.
5) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,0m.
6) Minimalna wysoko$¢ zabudowy - nie ustala sie
7) Geometria dachu — nie ustala sie szczeg6towych wymagan w zakresie geometrii dachu oraz katéw nachylenia po-
taci.
8) Nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
9) Szerokos¢ elewacji frontowej — z zachowaniem odlegto$ci od granic dziatki wg przepiséw odrebnych.
10) Minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie z § 16 ust. 5 uchwaly.
Terenéw ZC* nie zalicza sie do terendw, dla ktérych ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu.
Dojazd i obstuga komunikacyjna z drogi publicznej oznaczonej symbolem 3KD-G*.

§ 23. Ustalenia szczegotowe dotyczace terenu oznaczonego jako 1R/MR:
Przeznaczenie podstawowe: teren rolny, teren zabudowy zagrodowej.
Dopuszcza sie utrzymanie istniejacych budynkow mieszkalnych i gospodarczych stuzacych wytacznie produkcii rolnej
z mozliwo$cig ich przebudowy.
Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna intensywno$¢
zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wy-
soko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiek-
tow
1) Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — nie ustala sie
2) Intensywno$¢ zabudowy
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,2
- minimalna intensywnos$¢ zabudowy - nie ustala sie.
3) Powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu do 10%.
4) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 70%.
5) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy
- dla budynkéw mieszkalnych — 8,0 m,
- dla budynkéw gospodarczych i inwentarskich — 10,0m,
- dla budowli — 15,0m.
5) Minimalna wysoko$¢ zabudowy — 3,0m.
6) Geometria dachu — ustala sie realizacje dachéw dwu lub wielospadowych o nachyleniu pofaci od 20° do 40e.
Nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
8) Szeroko$¢ elewacji frontowej — z zachowaniem odlegto$ci od granic dziatki wg przepiséw odrebnych.
W zakresie ochrony przed hatasem tereny RM zalicza sie do terendéw zabudowy zagrodowej, terenéw R nie zalicza sie
do terendw, dla ktérych ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu.
Dojazd i obstuga komunikacyjna z drog publicznych oznaczonych symbolem 1KD-D* i 2KD-D*,

§ 24. Ustalenia szczegotowe dotyczace terenu oznaczonego jako 1R, 2R i 3R:

. Przeznaczenie podstawowe: teren rolny.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) zakazuje sie wznoszenia obiektéw budowlanych, wyjatek stanowia budowle i urzadzenia stuzace wytacznie pro-
dukgii rolnej,

b) zakazuje si¢ grodzenia pdl w sposéb uniemozliwiajacy lub utrudniajacy migracje zwierzat — obowigzuje nakaz sto-
sowania ogrodzen azurowych, co oznacza zakaz realizacji podmuréwek, ogrodzen z muru petnego, ogrodzen pet-
nych z blachy, ogrodzen azurowych z betonu,

c) zakazuie sie likwidaciji skupisk drzew, zakrzaczen i remiz $rodpolnych.

Terendw R nie zalicza sie do terendw, dla ktérych ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu.
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Dojazd i obstuga komunikacyjna z drogi publicznej oznaczonej symbolem 2KD-D* oraz drég publicznych i wewnetrz-
nych poza planem.

Rozdziat 4
Ustalenia szczegotowe dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéow
komunikacji (z wytaczeniem pozostatych terenow)

§ 25. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego jako 1KK™:
Przeznaczenie podstawowe — teren kolei.
Przeznaczenie uzupetniajace — nie ustala sie.
Ustala sie szerokos¢ w istniejacych liniach rozgraniczenia.
Dopuszcza sie mozliwo$¢ przebudowy i rozbudowy zgodnie z § 9 uchwaty.

§ 26. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego jako 1KD-D*, 2KD-D*, 3KD-D*:
Przeznaczenie podstawowe — teren drogi publicznej klasy - D - dojazdowe;.
Przeznaczenie uzupetniajace — nie ustala sie.
Ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych:
a) 2KD-D*, 3KD-D*-10m,
b) 1KD-D* - w istniejgcych liniach rozgraniczenia,
Dopuszcza sie mozliwo$¢ przebudowy istniejacej i budowy nowej infrastruktury technicznej.

§ 27. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego jako 1KDW:
Przeznaczenie podstawowe — teren drogi wewnetrzne;.
Przeznaczenie uzupetniajace — nie ustala sie.

Ustala sie szerokos¢ drogi w istniejgcych liniach rozgraniczenia.
Dopuszcza sie mozliwo$¢ budowy infrastruktury technicznej.

§ 28. Ustalenia szczegétowe dla terenu oznaczonego jako 1KS*, 2KS*:
Przeznaczenie podstawowe — teren urzadzen komunikacji samochodowej — parking.
Przeznaczenie uzupetniajace — zabudowa ustugowo-handlowa zwigzana z obstugg cmentarza.
Dopuszcza sie lokalizowanie okazyjnych stoisk handlowych zwigzanych z funkcjonowaniem cmentarza takich jak:
sprzedaz kwiatéw i zniczy.
Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna intensywno$¢
zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wy-
soko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw za-
opatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw
1) Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — nie ustala sie
2) Intensywno$¢ zabudowy
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,05,
- minimalna intensywno$¢ zabudowy — nie ustala sie.
3) Powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu do 10%.
4)  Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 20%.
5) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5,0 m,
6) Minimalna wysoko$¢ zabudowy — 2,5m.
7) Geometria dachu — nie ustala sie szczegétowych wymagan w zakresie geometrii dachu oraz katéw nachylenia po-
taci.
8) Nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu.
9) Szerokos¢ elewacji frontowej — z zachowaniem odlegto$ci od granic dziatki wg przepiséw odrebnych.
Obowigzek oczyszczania wod opadowych z terendw drég i placéw z substanciji ropopochodnych oraz czesci statych
zgodnie z przepisami odrebnymi.
Nakaz wykonywania nawierzchni miejsc parkingowych jako nieprzepuszczalnych.
Obowigzek wkomponowania miejsc parkingowych w zieleh krzewiasta,
Zapewni¢ stanowiska postojowe dla pojazdéw o0sdb niepetnosprawnych.
Nie ustala si¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
Terendw KS nie zalicza sie do terenow, dla ktérych ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu.
Dojazd i obstuga komunikacyjna do drogi publicznej 3KD-D*.
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Rozdziat 5
Przepisy koricowe

§ 29. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Rypin.

§ 30.1. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Kujawsko-Pomorskiego.
2. Uchwata, o ktérej mowa w ust. 1 podlega publikacji na stronie internetowej BIP Urzedu Gminy Rypin.

Przewodniczacy Rady Gminy Rypin
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