Uzasadnienie

Rada Gminy Rypin podj¢ta uchwate Nr XXXIV/196/14 z dnia 30 stycznia 2014 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Rypin
w zakresie obszaru potozonego w miejscowosci Starorypin Prywatny.

Przed podjeciem ww. uchwaty Wo¢jt Gminy Rypin sporzadzit analize dotyczaca zasadnosci
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Rypin
w zakresie obszaru polozonego w miejscowosci Starorypin Prywatny i Stopnia zgodno$ci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Rypin.

W studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rypin
uwzgledniajac progi i ograniczenia rozwoju przestrzennego gminy wyznaczono preferowane kierunki
rozwoju dla dziatan inwestorskich.

W rozdziale 2.8 Przestrzenne uwarunkowania rozwoju gminy Rypin, w pkt. 2.8.5. Charakterystyka
uktadu osadniczego, znalazlt si¢ zapis dotyczacy lokalizacji na terenie wsi Starorypin od pdinocnej
strony miasta przy torach PKP cmentarza komunalnego (wspdlnego dla miasta i sasiednich obszaréw
wiejskich).

Powigkszenie istniejacego Cmentarza Komunalnego podyktowane jest przede wszystkim
potrzebami mieszkancow miasta Rypina oraz sasiednich obszaréw wiejskich. Istniejacy na terenie
miasta cmentarz parafialny rzymsko-katolicki ma ograniczenia obszarowe, ajedyna mozliwoscia
zaspokojenia potrzeb jest powigkszenie istniejacego juz cmentarza komunalnego w Starorypinie
Prywatnym.

W zwiazku z powyzszym Wdjt Gminy uznat za zasadne przystapienie do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Woéjt Gminy Rypin sporzadzit projekt miejscowego planu w czeéci tekstowej i graficznej zgodnie
z zakresem obowigzkowym wynikajacym zustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199, poz. 443, poz. 774, poz. 1265, poz.
1434, poz. 1770) oraz § 12 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r.
Nr 164 poz. 1587).

Obszar planu o powierzchni okoto 55 ha ograniczony jest od potudnia granica miasta Rypin
i dziatkami uzytkowanymi rolniczo, od péinocnego- zachodu zabudowg mieszkaniowsg a z pozostatych
stron terenami uzytkowanymi rolniczo. Bonitacja gleb ksztaltuje si¢ od klasy Illa do klasy V.
Wigkszosé¢ terendw uzytkowana jest rolniczo i charakteryzuje si¢ niskim stopniem bioréznorodnosci.

Projekt plan sporzadzony zostal zuwzglednieniem wymogéw wynikajacych =z art. 1 ust. 2-4
cytowanej wyzej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ustalajac sposob
przeznaczenia terené6w kierowano si¢ zasada racjonalnego gospodarowania przestrzenia.
Uwzgledniono istniejgce zainwestowanie a nowe funkcje dobierano na zasadzie podobienstwa lub
kontynuacji juz istniejgcych. Itak, tereny planowane do przeznaczenia na funkcje zabudowy
mieszkaniowej potozone w potnocno-zachodniej czgsci opracowania beda uzupehiaty istniejaca juz
zabudowe. W centralnej cze$ci obszaru planu zlokalizowany jest Cmentarz Komunalny z domem
pogrzebowym i parkingiem, dla ktdrego przewidziano teren pod poszerzenie oraz pod funkcje
zwigzane z obstuga i funkcjonowaniem cmentarza — parkingi, drobny handel. Uwzgledniono potozona
W potnocnej czgsci planu Rozlewni¢ Gazu Plynnego GASPOL S.A. oraz przebiegajaca przez obszar
planu lini¢ kolejowa. W czegsci zachowano dotychczasowe, rolnicze uzytkowanie.

Biorge rownoczesnie potrzeby interesu publicznego uwzgledniono takze prawo wilasnosci. Tereny
pod powigkszenie cmentarza stanowig wlasnos¢ Gminy Rypin i Gminy Miejskiej Rypin. Poniewaz



drogi znajdujace si¢ na obszarze objetym planem nie spelniajg wymaganych parametréw zwigzanych
z minimalng szerokoscia, konieczne jest zabezpieczenie terenu pod ich poszerzenie w celu zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu. Dotychczasowe doswiadczenie Gminy Rypin w pozyskiwaniu terendéw na
poszerzenie drog publicznych wskazuje, Zze problem ten znajduje zrozumienie u wilascicieli
nieruchomosci, ktorzy przekazuja cze$ci swoich dziatek na ten cel nieodptatnie.

Ustalenia planu dotyczace ksztaltowania nowej zabudowy, jej parametréw, uwzgledniaja
dotychczasowe zagospodarowanie W obszarze planu; powinny zapewni¢ wiasciwe, harmonijne
uksztaltowanie przestrzeni. Zapisy planu uwzgledniaja problematyke ochrony $rodowiska (m.in.
wprowadzono ustalenia ograniczajace zasieg oddziatywania ucigzliwosci inwestycji do terenu
inwestycji, chronigce istniejace melioracje szczegdlowe), dziedzictwa kulturowego i zabytkow
(ochrong konserwatorska zabytku nieruchomego — fragment linii kolejowej Sierpc — Brodnica 1934—
37r.), ochrony zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia, (m.in. strefy ochrony sanitarnej, obowiazek
przestrzegania zasad bezpieczenstwa wynikajacych z przepisow odrebnych zeby nie dopusci¢ do
wystapienia powaznej awarii przemyslowej zagrazajacej osobom i obiektom na terenie zaktadu Gaspol
oraz na terenach sgsiednich) atakze potrzeby osob niepetnosprawnych. W planie zaadaptowano
istniejaca infrastrukturg techniczng a takze uwzgledniono potrzebe budowy nowych urzadzen w tym
zakresie.

Decyzja zdnia 27 sierpnia 2015r. Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi wyrazit zgode na
przeznaczenie na cele nierolnicze 5,6160 ha gruntéw rolnych klas III, potozonych na terenie gminy
Rypin  w miejscowosci  Starorypin Prywatny, w granicach dzialek oznaczonych numerami
ewidencyjnymi: 56/2, 62/7, 66/4, 34/2, 35/2, 153/2, 36/2, 37/2, 38/9, 38/11, 38/13, 38/15, 40/2, 62/6,
zgodnie z projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Plan zostal sporzadzony z zachowaniem jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych. Zgodnie
z obowiazujacymi przepisami dokonano stosownych ogloszen, obwieszczen umieszczajac je
W miejscach dostepnych szerokiemu gronu zainteresowanych (prasa, tablica ogloszen, stupy
ogloszeniowe, strona internetowa gminy). Kazdy mial mozliwo$¢ sktadania wnioskéw do planu
a nastegpnie uwag do projektu planu. Przeprowadzona zostata strategiczna ocena oddziatywania
projektu miejscowego planu na srodowisko, w ramach, ktorej zapewniony zostat udziat spoleczenstwa
poprzez wytozenie projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko do publicznego
wgladu na okres od 21 wrzesnia 2015 r. do 23 pazdziernika 2015 r. oraz zorganizowanie w tym czasie,
w dniu 21 pazdziernika 2015 r. dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.
W procedurze sporzadzania planu korzystano ze $rodkéw komunikacji elektronicznej poprzez
publikacje opracowania ekofizjograficznego, projektu miejscowego planu i prognozy oddzialywania na
srodowisko na stronie internetowej urzedu gminy: www.bip.rypin.pl.

Zgodnie zart. 17 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzona
zostata prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu, z ktorej wynika, ze uchwalenie
przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego moze spowodowaé skutek
w postaci kosztow budowy infrastruktury drogowej w wysokosci 632 500 ztotych oraz zwigkszone
dochody gminy w skali roku o wysokosci maksymalnie 7683 ztote. Sporzadzony w ramach prognozy
bilans nie obejmowat wszystkich, zaréwno wymiernych, jak i niewymiernych elementéw sktadowych,
W tym m in. sporzadzenia planu, obstugi geodezyjnej i administracyjnej, opracowan specjalistycznych
itp. jak rowniez kosztow rozbudowy cmentarza, ktora bedzie dokonywata si¢ etapami, w miare
potrzeb. Zgodnie z Porozumieniem Burmistrza Miasta Rypin z dnia 19 wrze$nia 2014r. w sprawie
wspolnej realizacji z Gming Miasto Rypin inwestycji polegajacej na rozszerzeniu istniejacego
cmentarza komunalnego w Starorypinie Prywatnym (opublikowanego w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 5 listopada 2014 roku pod poz. 3056) rolg inwestora
pehi¢ bedzie Gmina Miasto Rypin.



Zaktada sie, ze koszty wynikajace z konieczno$ci realizacji planowanej infrastruktury drogowej
beda roztozone w czasie, a zrodtem ich finansowania (obok budzetu gminy) mogg byé pozyskane
srodki zewnetrzne, w tym fundusze unijne.

Dokumentacja  planistyczna  potwierdzajaca  wykonanie  czynnosci  formalno-prawnych
przeprowadzonych zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zawarta
jest w odrebnym segregatorze i nie podlega uchwaleniu.

Stwierdza si¢, ze prace merytoryczne iformalno- prawne zwigzane ze sporzadzeniem Ww/w
miejscowego planu zostaty zakonczone i projekt miejscowego planu kwalifikuje si¢ do uchwalenia.
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