UCHWALA NR XXIV/160/17
RADY GMINY RYPIN

z dnia 31 maja 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Rypin w zakresie obszaru
poloZzonego w miejscowos$ci Borzymin nad Jeziorem Czarownica

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U. 22016 . poz. 778 , poz. 904, poz. 961, poz.1250, poz. 1579, Dz. U. z 2017 r. poz. 730) oraz art. 18, ust. 2,
pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 446, poz. 1579 , poz. 1948,
Dz. U. 22017 r. poz. 730,) oraz Uchwaly Nr XXXVI/208/14 Rady Gminy Rypin z dnia 30 kwietnia 2014 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Rypin
w zakresie obszaru potozonego w miejscowo$ci Borzymin nad Jeziorem Czarownica, uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Rypin uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Rypin
w zakresie obszaru potozonego w miejscowosci Borzymin nad Jeziorem Czarownica, zwany dalej planem.

§ 2. Plan miejscowy, o ktorym mowa w § 1 w granicach dziatek nr 8/1, 8/3, 8/4, 11 jest zmiang miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terendow rekreacyjnych polozonych we wsi Borzymin nad jeziorem
Czarownica przyjetym Uchwalg Nr 71/95 Rady Gminy w Rypinie z dnia 27 wrzes$nia 1995 r. (Dz. Urz. Woj. Wi.
Nr 15, poz. 74 z dnia 22 listopada 1995r.).

§ 3. Ustalenia planu skladajg si¢ z tekstu planu stanowiacego tres¢ niniejszej Uchwaly oraz nastepujacych
zatacznikow, stanowiacych jej integralng czesc:

1. zalacznik Nr 1 - rysunek miejscowego planu zwany dalej rysunkiem planu, przedstawiajacy graficzne
ustalenia planu, w tym granice obszaru objetego planem, sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000
wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Rypin.

2. zalacznik Nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

3. zalacznik Nr3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 4. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

. 1) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepisow ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. 22016 r., poz. 778 z p6zn. zm.);

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajacg podzialy obszaru objetego planem na
tereny;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ teoretyczna granice wyznaczong na okreslonym
terenie
1 przedstawiong na rysunku planu, dotyczaca sytuowania lica i naroznikow §cian zewnetrznych budynku na
calej jego wysokosci, poza ktorg w kierunku drog lub terendw sasiednich zabrania si¢ lokalizowania obiektow;

4) obszarze planu lub granicach planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem w granicach
przedstawionych na rysunku planu;

5) planie — nalezy przez to rozumiec¢ ustalenia planu, o ktorym mowa w § 1;
6) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz aktami wykonawczymi;

7) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktoére zostalo ustalone
planem jako jedyne lub przewazajace na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajagcymi. Jezeli dla
terenu ustalono wigcej niz jedno przeznaczenie podstawowe, kazde z nich nalezy traktowa¢ jako rownorze¢dne,
mozliwe do wystapienia w dowolnym udziale procentowym w stosunku do pozostatych w tym terenie;
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8) przeznaczeniu uzupetniajacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore uzupekia
lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi i nie
koliduje znim oraz moze byC realizowane jako pierwsze w stosunku do tego przeznaczenia, ztym
zastrzezeniem, ze nie moze stanowi¢ wigcej, niz 30% ustalonej planem maksymalnej intensywnos$ci zabudowy;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong czg$¢ obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony numerem
porzadkowym oraz symbolem literowym okreslajacym jego przeznaczenie podstawowe;

10) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwat¢ Rady Gminy Rypin.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a niezdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami prawa.

§ 5.1 Nastepujace oznaczenia, przedstawione graficznie na rysunku planu, o ktorym mowa w§ 1, sa
ustaleniami planu:

1) Granica obszaru objetego planem,;

2) Linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) Linia zabudowy — maksymalna nieprzekraczalna;

4) Linie wymiarowe (wymiary podane w metrach);

5) Przeznaczenie terené6w oznaczone symbolem literowym: US* — teren ushug sportu, U/KS — teren zabudowy
ustugowej, teren urzadzen komunikacji samochodowej - parking Wp* — teren wod ptynacych ...* — teren
przeznaczony do realizacji celow publicznych (oznaczenie dodatkowe przy symbolu literowym terenu).

2. Oznaczenia przedstawione na rysunku planu niestanowigce ustalen planu: Oznaczenia informacyjne - granica
administracyjna gminy.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogo6lnych zasad zagospodarowania dotyczgce calego obszaru planu

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Obowiazuje wykonczenie elewacji budynkow  w kolorach pastelowych z zastosowaniem materiatow
o charakterze mineralnym lub naturalnym jak np. tynk, cegla, kamien, drewno.

2. Wprowadza si¢ zakaz stosowania pokry¢ dachowych iscian w kolorach jaskrawych (np. intensywnie
z6ltych, zielonych, fioletowych, niebieskich).

3. Obowiazuje sytuowanie projektowanych budynkéw z zachowaniem ustalonych nieprzekraczalnych linii
zabudowy, rownolegle do drogi przyleglej lub do granicy bocznej dziatki.

4. Obowiazuje lokalizowanie obiektow zzachowaniem branzowych przepisow sanitarnych, ochrony
srodowiska, ppoz.

5. Wysokos$¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegdlnych terenéw (nie dotyczy
lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddzialywaniu oraz inwestycji z zakresu tacznos$ci
publicznej).

6. Uwzglednia¢ potrzeby oséb niepetnosprawnych przy realizacji ustalen planu, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

1. Zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko
z wyjatkiem realizacji elementdw infrastruktury komunikacyjnej 1itechnicznej niezbednej dla prawidtowego
zagospodarowania terenow ustalonych w planie.

2. Ustala si¢ obowigzek uwzglednienia, w projektowanym zagospodarowaniu terendw i poszczegdlnych
dziatek, mozliwie maksymalnego zachowania istniejacej zieleni z wkomponowaniem jej w uktad przestrzenny.

§ 8. Zasady ksztaltowania krajobrazu— nie ustala sig.

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej — nie ustala si¢.
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§ 10. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie ustala sig.

§ 11. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe
miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow

1. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegOlowymi.

2. Linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 12. Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdélnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa — nie wymaga ustalenia.

§ 13. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym —
nie ustala sig.

§ 14. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — nie ustala sig.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

1. Dopuszcza si¢ realizacje drog wewngtrznych iciagéw pieszo-jezdnych nie wyodrebnionych na rysunku
planu, stuzacych obstudze terendw przeznaczonych pod zainwestowanie, na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych.

2. Ustala si¢ realizacje drog pozarowych, zapewniajacych dojazd jednostek ratowniczych do istniejacych
i projektowanych obiektow, zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

3. Ustala sig¢ realizacj¢ miejsc parkingowych

1) Dla istniejgcych 1 projektowanych obiektow wylacznie na terenie stanowigcym wlasno$¢ inwestora
z zachowaniem nast¢pujacych wskaznikow:

a) dla zabudowy ustugowej - co najmniej 1 miejsce/50m? powierzchni uzytkowej zabudowy lecz nie mniej niz
dwa stanowiska,

b) dla zabudowy ustug sportu — co najmniej 20 stanowisk na terenie oznaczonym symbolem U/KS,
a) nie ustala si¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows.
4. Dojazd i obstuga komunikacyjna poszczegolnych terenéw zgodnie z ustaleniami szczegotowymi.
§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

1. Ustalenia ogolne

1) Projektowane urzadzenia isieci infrastruktury technicznej prowadzi¢ jako podziemne w liniach
rozgraniczajacych drog;

2) Dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen, z zachowaniem przepisow odrebnych.
2. Zaopatrzenie w wodg — z projektowanej sieci wodociggowe;j.
3. Zabezpieczenie wody do celéw p. poz.
1) Przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode¢ poprzez hydranty naziemne montowane na sieci wodociggowe;j;

2) Dostep do obiektow projektowanych dla pojazdow uprawnionych ratowniczo-gasniczych z istniejagcych drog
publicznych poza planem;

3) Obiekty powinny odpowiada¢ warunkom w zakresie ochrony przeciwpozarowej zgodnie z obowigzujagcymi
przepisami odrgbnymi;
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4) Przeciwpozarowe zaopatrzenie w wod¢ oraz drogi pozarowe beda spetnia¢ wymagania w zakresie ochrony
przeciwpozarowej okre§lone w obowiazujacych przepisach odrebnych.

3. Odprowadzenie $ciekéw socjalno-bytowych
1) Budowa szczelnych bezodptywowych zbiornikdéw na $cieki, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
4. Odprowadzenie wod deszczowych.
1) Odprowadzenie wod deszczowych z potaci dachowych przewidzie¢ do gruntu na dziatce inwestorskie;j;

2) Wody opadowe i roztopowe z powierzchni utwardzonych takich jak parkingi winny by¢ odprowadzone do
wewnetrznej sieci kanalizacji deszczowej 1 odbiornikow na terenie dziatki lub sieci kanalizacji deszczowej, po
uprzednim oczyszczeniu w stopniu wymaganym przepisami odrebnymi.

5. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng

1) Zasilanie obiektow budowlanych przewidzianych do realizacji poprzez linie kablowe $redniego i niskiego
napigcia;

2) Sie¢ rozdzielcza SN i nn prowadzi¢ jako kablowa z zastosowaniem zlaczy kablowych zintegrowanych;

3) Ustala si¢ zakaz realizacji elektrowni wiatrowych w calym obszarze obj¢tym planem.
6. Zaopatrzenie w ciepto — wedhug indywidualnych rozwigzan w oparciu o niskoemisyjne systemy grzewcze.
7. Odpady state — gromadzenie na terenie dziatki budowlanej zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. Sie¢ telekomunikacyjna — zaopatrzenie odbiorcow w tacza telefoniczne z istniejgcej i projektowanej sieci
telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9. Zaopatrzenie w gaz - zgodnie z przepisami odrebnymi.
10. Ustalenia inne

1) Ze wzgledu na wystepowanie w obszarze objetym miejscowym planem urzadzen melioracji szczegdtowych
(row RT), przy zagospodarowaniu terenu nalezy si¢ stosowa¢ do obowigzujacych przepiséw odrebnych;

2) W przypadku kolizji lub uszkodzenia melioracji szczegdétowych nalezy je zachowaé lub przebudowac w sposob
zapewniajacy prawidlowe ich funkcjonowanie, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 17. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — dopuszcza
si¢ dotychczasowe rolnicze uzytkowanie jako tymczasowy sposob zagospodarowania iuzytkowania dziatki do
czasu rozpoczecia na niej proceséw inwestycyjnych.

§ 18. Stawki procentowe stuzace naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci:
1. Dla terenow realizujacych cele publiczne - 0%,

2. Dla terenow pozostatych w wysokosci 15%.
Rozdziat 3.
Ustalenia szczegotowe dotyczace przeznaczeniai zasad zagospodarowania
dla poszczegdlnych terenow

§ 19. Ustalenia szczegélowe dla terenu oznaczonego jako US*:
1. Przeznaczenie podstawowe: teren ustug sportu
2. Przeznaczenie uzupetniajace:

a) obiekty matej architektury takie jak: kosze na $mieci, pojemniki na zielen ozdobna, tawki, latarnie, stojaki dla
rowerow, plac zabaw dla dzieci, ciagi piesze,

b) plaze, pomosty,

¢) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
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d) komunikacja wewng¢trzna,
e) zielen.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — nie ustala sig;
2) Intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1,
- minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01;
3) Powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu do 10%;
4) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 50%;
5) Maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 9,0 m;
6) Minimalna wysoko$¢ zabudowy — nie ustala si¢;
7) Geometria dachu — ustala si¢ realizacjg¢ dachow dwu lub wielospadowych o nachyleniu potaci od 20° do 40°;
8) Linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
9) Gabaryty obiektow
- szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw — nie ustala sig,
- wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynkéw — nie ustala sie;
10) Minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie z § 15 ust. 3 uchwaty.
4. Terenow US nie zalicza si¢ do terenow, dla ktorych ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu.
5. Dojazd i obstuga komunikacyjna z istniejgcej drogi publicznej poza planem.
§ 20. Ustalenia szczegélowe dla terenu oznaczonego jako U/KS:

1. Przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy ustugowej, teren urzadzen komunikacji samochodowej -
parking.

2. Przeznaczenie uzupetniajace:
a) ustugi handlu,
b) komunikacja wewnetrzna,
¢) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 600 m?;
2) Intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,5,
- minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01;
2) Powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu do 50%;
3) Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 30%;
4) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 8,0 m;
5) Minimalna wysoko$¢ zabudowy — nie ustala si¢;
6) Geometria dachu — ustala si¢ realizacje dachéw dwu lub wielospadowych o nachyleniu potaci od 20° do 40°;
7) Linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
8) Gabaryty obiektow

- szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw — nie ustala sig,
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- wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynkéw — nie ustala sig;
9) Minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie z § 15 ust. 3 uchwaty.
4. Zakaz grodzenia terenu.

5. W zakresie ochrony przed hatasem tereny U zalicza si¢ do terenow mieszkaniowo- ustugowych, terenow KS
nie zalicza si¢ do terenow, dla ktorych ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu.

6. Dojazd i obstuga komunikacyjna z istniejacej drogi publicznej poza planem.
§ 21. Ustalenia szczegélowe dotyczace terenu oznaczonego jako Wp*:

1. Przeznaczenie podstawowe: teren wod ptynacych.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce — pomosty.

3. Ustala si¢ =zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych iurzadzen niezwigzanych funkcjonalnie
Z przeznaczeniem terenu.

4. Dziatalno$¢ prowadzona na podstawie przepisow odrebnych.
5. Dojazd i obstuga komunikacyjna z istniejgcych i planowanych drog wewngtrznych na terenach przylegtych.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Rypin.

§ 23. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

2. Uchwata, o ktorej mowa w ust. 1 podlega publikacji na stronie internetowej BIP Urzedu Gminy Rypin.

Przewodniczacy Rady

Wieslawa Sokolowska
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— W granicach projektowanej inwestycji brak stuzebnosci gruntowych.

—  Kontur uzytkéw gruntowych Lz-1, 122, 12-3, 1z-4, 12-5, 12-6, 27, 128, W-1, W-2

W-3, Bp-1 nie 53 ujawniony w bazie danych ewidencii gruntow i budynkéw
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXIV/160/17
Rady Gminy Rypin
z dnia 31 maja 2017 r.

Rozstrzygni¢cie Rady Gminy Rypin o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu miejscowego
planu

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z201671. poz. 778 zpdzn. zm.) Rada Gminy Rypin rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu planu.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Rypin gminy Rypin w zakresie
obszaru polozonego w miejscowosci Borzymin nad Jeziorem Czarownica w terminie przewidzianym zgodnie
z art. 17 pkt. 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z2016 . poz. 778 zpdzn. zm.) nie zlozono zadnych uwag iw zwigzku ztym nie zachodzi potrzeba
rozstrzygnigcia o sposobie ich rozpatrzenia.

Przewodniczacy Rady

Wieslawa Sokolowska

Id: 6CDE3DE3-24F6-4D10-8551-2AACB550C221. Podpisany Strona 1



Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXIV/160/17
Rady Gminy Rypin
z dnia 31 maja 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruk-tury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Rozstrzygnigcie dotyczy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Rypin
w zakresie obszaru potozonego w miejscowosci Borzymin nad Jeziorem Czarownica

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22016 1., poz. 778 z p6zn. zm.), art. 211-271 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(tj. Dz. U. 22013 r. poz. 885 z p6zn. zm.), rozstrzyga si¢ co nastepuje:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shuzgce zaspakajaniu zbiorowych potrzeb miesz-kancow
stanowig, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z2016r.
poz. 446) zadania wlasne gminy.

2. Zgodnie z prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu, w zwigzku z realizacja przedmiotowego planu,
wystapig obcigzenia finansowe dla budzetu Gminy Rypin zwigzane z wydat-kami na budowe infrastruktury
niezbgdnej do obstuzenia planowanych w planie terenow sportowych i towarzyszacej im zabudowy uslugowe;,
w tym parkingu.

Przewodniczacy Rady

Wieslawa Sokolowska
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Uzasadnienie

Rada Gminy Rypin w dniu 30 kwietnia 2014 r. podj¢ta uchwate Nr XXXVI1/208/14 w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Rypin w zakresie obszaru
potozonego w miejscowosci Borzymin nad Jeziorem Czarownica.

Przed podjeciem ww. uchwaty Wojt sporzadzit analiz¢ dotyczaca zasadno$ci przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Rypin  w zakresie obszaru polozonego
w miejscowosci  Borzymin istopnia zgodnos$ci przewidywanych rozwigzan zustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rypin przyjetego uchwatg Nr 128/01
Zarzadu Gminy Rypin z dnia 26 czerwca 2001 roku.

W studium gminy Rypin okreslono miedzy innymi obszary do rozwoju funkcji turystycznej, ktore
wyznaczono réwniez na rysunku studium. W tekscie studium, w pkt.2.8.5. ,,Charakterystyka uktadu
osadniczego” dokonano proby koncentrowania zabudowy w wickszych wyksztatconych strukturach.
Miejscowo$¢ Borzymin wyznaczona zostala jako tereny rozwojowe do dzialan inwestycyjnych migdzy innymi
pod funkcje rekreacyjno- turystyczng. Teren planowany do objecia projektem miejscowego planu, potozony
W wyznaczonym na rysunku studium obszarze stanowigcym — tereny zabudowy rekreacyjno-turystyczne;.

Wojt Gminy Rypin sporzadzil projekt miejscowego planu w czgsci tekstowej 1 graficznej zgodnie z zakresem
obowigzkowym wynikajacym zart. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22016 r. poz. 778 z p6zn. zm.) oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1587).

Projekt planu sporzadzony zostal z uwzglednieniem wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 cytowanej
wyzej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zawiera ustalenia w zakresie przeznaczenia terenu (okreslenia funkcji), zasad ksztaltowania
przestrzeni i tadu przestrzennego, obstugi i zaopatrzenia w infrastrukture techniczng, obstugi komunikacyjnej
oraz zasad ochrony $rodowiska. Nie jest on sprzeczny z trescig ustalen zawartych w obowigzujacym studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rypin. Ustalajac sposdb przeznaczenia
terenow kierowano si¢ zasada racjonalnego gospodarowania przestrzenia.

Projekt planu wyznacza nowe tereny ushug sportu oraz tereny ushugowe (w tym parking) na dziatkach
wykorzystywanych aktualnie rolniczo. Okreslone w projekcie planu wskazniki ksztalttowania zabudowy chronig
walory ekonomiczne obszaru objetego planem. Projekt planu uwzglednia wymagania ochrony $rodowiska,
w tym gospodarowania wodami . W ustaleniach planu przewiduje si¢ pelne rozwigzanie w zakresie gospodarki
wodno- $cickowej oraz gospodarki odpadami, co powinno wyeliminowac zagrozenia dla woéd podziemnych,
czystosci powietrza oraz estetyki. Zapisy planu przewidujg rowniez oparcie systemow grzewczych na paliwach
niskoemisyjnych. Pozwoli to zapewni¢ odpowiednie parametry jakoSciowe powietrza atmosferycznego.

Z powyzszego wynika, ze w ustaleniach planu wprowadzono szereg zapiséw proekologicznych, ktérych
przestrzeganie zminimalizuje do minimum oddzialywanie planowanych zamierzen inwestycyjnych zardéwno na
ludzi jak i srodowisko. Zapisy projektu miejscowego planu sg wystarczajace, aby zapewni¢ odpowiedni stan
srodowiska na omawianym obszarze, pod warunkiem ich bezwzglgdnego respektowania.

Rozwigzania w zakresie architektury i zagospodarowania terenu, zawarte w ustaleniach projektu planu
gwarantujg zachowanie tadu przestrzennego i wzbogacenie estetyczne krajobrazu.

Obszar objety sporzadzanym planem miejscowym zlokalizowany jest poza strefami ochrony
konserwatorskiej oraz nie znajduja si¢ na nim obiekty zabytkowe wpisane do rejestru badz figurujace
w gminnej Ewidencji Zabytkow 1 Wojewoddzkiej Ewidencji Zabytkéw. Ponadto na tym terenie nie znajdujg si¢
udokumentowane stanowiska archeologiczne.

Projekt planu okreslit tez pewne standardy funkcjonowania terenu m. in. poprzez okreslenie normatywow
parkingowych  izasad wyposazenia terenu w infrastrukture techniczng oraz okre§lenie parametrow
ksztaltowania zabudowy, w tym maksymalnego procentu powierzchni zabudowy, intensywno$ci zabudowy,
minimalnego procentu powierzchni biologicznie czynnej.

Na obszarze objetym planem nie wystgpily natomiast szczegdlne potrzeby w zakresie obronnosci
1 bezpieczenstwa panstwa, a takze w zakresie ochrony granic i bezpieczenstwa panstwa.
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Plan zostal sporzadzony zzachowaniem jawnos$ci i przejrzystosci procedur planistycznych. Zgodnie
z obowigzujacymi przepisami dokonano stosownych ogloszen, obwieszczen umieszczajac je w miejscach
dostegpnych szerokiemu gronu zainteresowanych (prasa, tablica ogloszen, stupy ogloszeniowe, strona
internetowa gminy). Kazdy miat mozliwos$¢ sktadania wnioskéw do planu oraz uwag do projektu planu oraz
prognozy oddziatywania na $rodowisko. Przeprowadzona zostala strategiczna ocena oddziatywania projektu
miejscowego planu na srodowisko, w ramach ktorej zapewniony zostat udziat spoleczenstwa poprzez wylozenie
projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko do publicznego wgladu oraz zorganizowanie
w tym czasie dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. W procedurze sporzadzania
planu korzystano ze $srodkow komunikacji elektronicznej poprzez publikacje opracowania ekofizjograficznego,
projektu miejscowego planu i prognozy oddzialywania na Srodowisko na stronie internetowej urzedu gminy.

Wplyw ustalen projektu planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy Rypin zostal przedstawiony
w prognozie finansowej, wymaganej przepisami art. 17 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Z przeprowadzonej analizy wynika, ze uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego moze spowodowacé skutek dla budzetu gminy Rypin w postaci kosztow
budowy infrastruktury technicznej oraz zagospodarowania terenu przeznaczonego pod ustugi sportu.

Projekt planu poddawany zostat procedurze opiniowania i uzgodnienia stosownie do art. 17 pkt 6 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.)
oraz ustawy o udostepnianiu informacji o §rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2016r. poz. 353 ze zm.). Wniesione
w opiniach iuzgodnieniach uwagi zostaly uwzglednione w projekcie planu, w zakresie zgodnym
z obowigzujacymi przepisami.

Projekt planu jest zgodny z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym oraz oceng
aktualnosci studium i planéw miejscowych gminy Rypin” oraz Uchwatg Nr XV/113/16 Rady Gminy Rypin
z dnia 21 lipca 2016 r., ktéra wykazata konieczno$¢ kontynuacji prac planistycznych zwigzanych z podjeta
Uchwata Nr XXXVI/208/14 Rady Gminy Rypin z dnia 30 kwietnia 2014 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Rypin w zakresie obszaru
potozonego w miejscowosci Borzymin nad Jeziorem Czarownica.

Dokumentacja planistyczna potwierdzajagca wykonanie czynnosci formalno-prawnych przeprowadzonych
zgodnie zart. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zawarta jest w odrgbnym
segregatorze i nie podlega uchwaleniu.

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, ze projekt planu miejscowego jest zgodny z polityka przestrzenng gminy
1 wlasciwymi ustawami oraz przepisami szczegdlnymi, nie pozostajac w sprzecznosci z interesem publicznych,
uwzglednia wymagania ochrony §rodowiska, tworzy podstawe do realizacji celu w jakim zostat podjety.

Przewodniczacy Rady

Wieslawa Sokolowska
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