Projekt

z dnia 26 wrze$nia 2023 r.
Zatwierdzony przez ........c..ccoceeeenen.

UCHWAELA NR ...ccovvuvererrunnee
RADY GMINY RYPIN
zdnia .....ccooeennnnenn. 2023 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréow polozonych w obrebie
ewidencyjnym Puszcza Miejska

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2023r. poz. 977, poz. 1506, poz.1597) oraz art. 18, ust.2, pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40, poz. 572, poz. 1463) oraz Uchwaly Nr XVIII/145/20 Rady
Gminy Rypin zdnia 23lipca 2020r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaré6w polozonych w obrebie ewidencyjnym Puszcza Miejska uchwala
sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogodlne

§ 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Rypin, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszarow
polozonych w obrgbie ewidencyjnym Puszcza Miejska.

§ 2. Plan miejscowy, o ktorym mowa w § 1, jest zmiang cze$ci miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Rypin dla wybranego obszaru potozonego w miejscowosci Puszcza Miejska (dziatki o nr
ewidencyjnych 90, 1061 121/7) przyjetego Uchwalg nr XXXVII/257/10 Rady Gminy Rypin z dnia 29 wrzesnia
2010 roku (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego Nr 214, poz. 2986 z dnia 2010-12-30).

§ 3. Ustalenia planu skladaja si¢ ztekstu planu stanowigcego tre$¢ niniejszej Uchwaly oraz nastgpujacych
zalacznikdéw, stanowiacych jej integralng czesc:

1) Zatacznik Nr 1 - rysunek miejscowego planu zwany dalej rysunkiem planu, przedstawiajacy graficzne ustalenia
planu, w tym granice obszaru obje¢tego planem, sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, wraz
z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rypin.

2) Zatacznik Nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

3) Zatacznik Nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

4) Zatacznik Nr 4 — dane przestrzenne dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w postaci
dokumentu elektronicznego GML.

§ 4. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) Dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.).

2) Linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca podzialy obszaru objgtego planem na
tereny.

3) Nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ teoretyczng granice wyznaczona na okreslonym
terenie i przedstawiong na rysunku planu, dotyczacg sytuowania lica i naroznikow $cian zewnetrznych budynku
na calej jego wysokosci, poza ktora w kierunku drog lub terendow sgsiednich zabrania si¢ lokalizowania
obiektow.

4) Obszarze planu lub granicach planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem w granicach
przedstawionych na rysunku planu.
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5) Planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktéorym mowa w § 11 3.
6) Przepisach odrebnych lub szczegolnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami

wykonawczymi,.

7) Przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore powinno przewazac¢ na danym
terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi. Jezeli dla terenu ustalono wiecej niz jedno przeznaczenie
podstawowe, kazde z nich nalezy traktowa¢ jako réwnorzedne, mozliwe do wystapienia w dowolnym udziale
procentowym w stosunku do pozostatych w tym terenie,

8) Przeznaczeniu uzupetniajacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore uzupetnia
lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajagcymi i nie
koliduje znim oraz moze byC realizowane jako pierwsze w stosunku do tego przeznaczenia, ztym
zastrzezeniem, ze nie moze stanowi¢ wiecej, niz 40% ustalonej planem maksymalnej intensywnosci zabudowy.

9) Terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong cze$¢ obszaru planu o okres§lonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony numerem
porzadkowym oraz symbolem literowym okreslajacym jego przeznaczenie podstawowe.

10) Uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Gminy Rypin.

11) Ustlugach - nalezy przez to rozumie¢ dzialalnosci nie bedace przedsigwzigciami mogacymi zawsze
i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, okreslonych w przepisach odrgbnych, z wylaczeniem
niezbednej infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne;.

12) Wymaganiach w zakresie ochrony przeciwpozarowej — nalezy przez to rozumie¢ wymagania w zakresie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych okreslone w przepisach odrgbnych.

13) Zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zespoly roslinnosci zimozielonej i wielowarstwowej
(pietrowej), ktorych celem jest zapobieganie przenikaniu do $rodowiska hatasu, wibracji oraz zanieczyszczen
powietrza, atakze majace na celu zmniejszanie ich natgzen oraz ochron¢ sasiadujacych terenow przed
ewentualnymi ucigzliwosciami.

2. Pojecia 1 okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a niezdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami prawa.

§ 5. 1. Nastgpujace oznaczenia, przedstawione graficznie na rysunku planu, o ktorym mowa w§ 1 sa
ustaleniami planu:

1) Granica obszaru objetego planem.

2) Linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania.
3) Linia zabudowy — nieprzekraczalna.

4) Linie wymiarowe (wymiary podane w metrach).

5) Przeznaczenie terendow: PU — teren zabudowy produkcyjno-ustugowej, ZL — teren lasu KDW — teren drogi
wewngtrznej,

6) Numer porzadkowy terenu.

2. Oznaczenia informacyjne — odleglo$¢ rowna 10 x catkowita wysokos¢ od elektrowni zlokalizowanej na
dzialce nr ewid. 121/6.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dotyczace calego obszaru planu

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

1) Wprowadza si¢ zakaz stosowania pokry¢ dachowych i §cian w kolorach jaskrawych (np. intensywnie z6ttych,
zielonych, fioletowych, niebieskich).

2) Obowigzuje realizacja, w ramach obszaru inwestycji zabudowy stanowigcej harmonijny zespol, nawigzujacy do
siebie architektonicznie, materialowo i kolorystycznie.

3) Obowigzuje sytuowanie projektowanych budynkéw z zachowaniem ustalonych linii zabudowy, rownolegle do
drogi przylegtej lub do granicy bocznej dziatki.
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4) Od granicy lasu zachowa¢ odlegto$¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5) Obowiazuje lokalizowanie obiektow z zachowaniem branzowych przepiséw sanitarnych, ochrony srodowiska,
ppoz., jak rowniez z zachowaniem odleglosci w stosunku do drog, dla ktorych klasy techniczne okreslit
niniejszy plan zagospodarowania przestrzennego.

6) Wysoko$¢ zabudowy zgodnie zustaleniami szczegdélowymi dla poszczegodlnych terenéw (nie dotyczy
lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu oraz inwestycji z zakresu tacznosci
publicznej).

7) Uwzglednia¢ potrzeby o0sob niepelnosprawnych przy realizacji ustalen planu w zakresie zagospodarowania,
uzytkowania iutrzymania terendw komunikacji kotowej, parkingéw ikomunikacji pieszej, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

§ 7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

1) Uciazliwo$¢ inwestycji dla srodowiska i zdrowia ludzi nie moze powodowac przekroczen standardow jakosci
srodowiska poza terenem inwestycji.

§ 8. Zasady ksztaltowania krajobrazu — nie ustala sig.

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej — nic wymaga ustalenia.

§ 10. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wymaga ustalenia

§ 11. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczbe
miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa3 i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow

1) Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow.

2) Ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegdlnych terenow.

3) Linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami szczegdélowymi.

4) Minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowg i sposob ich realizacji, o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej:

a) minimalna liczba miejsc do parkowania:

- dla zabudowy ustugowej - co najmniej 2 miejsca na 10 zatrudnionych lub 1 stanowisko na kazde 50 m?
powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 stanowiska,

- dla zabudowy produkcyjnej - co najmniej 1 miejsce na 10 zatrudnionych lecz nie mniej niz 2 stanowiska,
b) nie ustala si¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,
¢) zapewnienie miejsc do parkowania dla oséb niepetnosprawnych,
d) sposdb realizacji miejsc do parkowania — nie ustala sig.

§ 12. Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegdélnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdodztwa

1) Obszar objety miejscowym planem polozony jest poza terenami gérniczymi, a takze obszarami szczegélnego
zagrozenia powodzig i obszarami osuwania si¢ mas ziemnych, w zwiazku z powyzszym nie wystepuje potrzeba
ustalania granic i sposoboéw ich zagospodarowania.

2) Dla wojewodztwa kujawsko-pomorskiego nie opracowano audytu krajobrazowego, a w obowigzujacym planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa nie okreSlono krajobrazow priorytetowych, w zwigzku
Z powyzszym nie wystepuje potrzeba ustalania granic i sposobdw ich zagospodarowania.
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§ 13. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym — nie
ustala sig.

§ 14. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — zgodnie z rozdzialem 3 - Ustalenia szczegétowe dla poszczego6lnych terendw.

§ 15. Zasady zagospodarowania terenow w zakresie obronnosci

1) Oswietlenie wewnetrzne i zewngtrzne nakazuje si¢ projektowac irealizowaé na obszarze objetym planem
z mozliwos$cig przystosowania dla potrzeb obrony cywilne;j.

2) Ustala si¢ parametry drog publicznych zgodnie z wymogami obrony cywilnej oraz ochrony przeciwpozarowe;.

3) Zapewnia si¢ dojazdy do obiektow (dostep do dziatek, budynkoéw iurzadzen z nimi zwigzanych), zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami z zakresu ochrony przeciwpozarowe;.

§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

1) Dopuszcza si¢ realizacje drog wewnetrznych i ciaggéw pieszo-jezdnych nie wyodrgbnionych na rysunku planu,
stuzacych obstudze terenow przeznaczonych pod zainwestowanie, na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych.

2) Ustala si¢ wykonanie drog wewngtrznych o szerokosciach gwarantujacych bezpieczne poruszanie si¢
pojazdéw, w tym cigzarowych, o nawierzchni utwardzone;.

3) Ustala sig¢ realizacj¢ zjazdow z drogi publicznej i wewngtrznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 17. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
1) Ustalenia ogdlne

a) projektowane urzadzenia infrastruktury technicznej prowadzi¢ jako podziemne, dopuszcza si¢ prowadzenie
na estakadach;

b) utrzymanie istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz uwzglednienie ich przebiegu, a takze
ich stref ochronnych przy lokalizacji obiektéw budowlanych. Dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci
i urzadzen, z zachowaniem przepisow odrebnych;

2) Zaopatrzenie w wod¢ — z gminnej sieci wodociggowej lub uje¢ wod podziemnych.
3) Zabezpieczenie wody do celéw p. poz.
a) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode poprzez hydranty nadziemne montowane na sieci wodociggowej;

b) dostep do obiektow projektowanych dla pojazdow uprawnionych ratowniczo-gasniczych z istniejacych
i planowanych drog wewnetrznych oraz drég publicznych poza planem;

¢) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wodg¢ oraz drogi pozarowe winny spetnia¢ wymagania w zakresie ochrony
przeciwpozarowej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4) Odprowadzenie $ciekow socjalno-bytowych i technologicznych do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej
lub do planowanej oczyszczalni $ciekdw na terenie objetym planem.

5) Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:
a) z potaci dachowych i powierzchni nieutwardzonych na teren dziatki lub teren objety inwestycja;

b) z powierzchni utwardzonych takich jak drogi, parkingi i place skltadowe do wewnetrznej sieci kanalizacji
deszczowej 1 zbiornika retencyjnego rozsaczajaco-odparowujacego na terenie objetym planem, po uprzednim
oczyszczeniu w stopniu wymaganym przepisami odrgbnymi;

6) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna

a) ustala si¢ zasilanie obiektow przewidzianych do realizacji z stacji transformatorowych poprzez linie kablowe
$redniego i niskiego napigcia;

b) sie¢ rozdzielcza nn i SN prowadzi¢ jako kablowa z zastosowaniem ztaczy zintegrowanych;
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c) ustala si¢ mozliwo§¢ budowy nowych lokalnych stacji transformatorowych (w tym kontenerowych),
wolnostojacych lub wbudowanych w obiekty o innej funkcji (lub winnych formach), zmozliwos$cia
wydzielenia samodzielnych dzialek wraz z dojazdem dla shizb eksploatacyjno-remontowych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

d) ustala si¢ zakaz realizacji elektrowni wiatrowych w caltym obszarze objetym planem;

e) dopuszcza si¢ zasilanie obiektéw =z instalacji wykorzystujacych energi¢ promieniowania stonecznego
montowanych na dachach budynkow.

7) Zaopatrzenie w ciepto — wedlug indywidualnych rozwigzan w oparciu o proekologiczne systemy grzewcze,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

8) Odpady state:

a) ustala si¢ gromadzenie odpadow w specjalnie wydzielonym miejscu na terenie dziatki budowlanej zgodnie
z przepisami odrebnymi.

b) ustala si¢ magazynowanie odpadow niebezpiecznych i przemystowych (gospodarczych) wylacznie
w wyznaczonych miejscach w sposob niezagrazajgcy $rodowisku naturalnemu i przekazywa¢ do odzysku
lub unieszkodliwiania wytacznie specjalistycznym firmom posiadajacym wszystkie zezwolenia w zakresie
ochrony $rodowiska, zgodnie z przepisami odrebnymi.

9) Sie¢ telekomunikacyjna — zaopatrzenie odbiorcéw w tacza telefoniczne i telekomunikacyjne zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

10) Zaopatrzenie w gaz - zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 18. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terené6w

1) Na terenie objetym miejscowym planem a przeznaczonym pod zabudowg dopuszcza si¢ dotychczasowe
rolnicze uzytkowanie jako tymczasowy sposob zagospodarowania i uzytkowania dziatki do czasu rozpoczgcia
na niej procesow inwestycyjnych.

§ 19. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ opfate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) Dla terenéw oznaczonych symbolem PU w wysokosci 1 %,
2) Dla terendéw pozostaltych w wysokosci 0,1 %.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla poszczegolnych terenéw

§ 20. Ustalenia szczegélowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PU:

1) Przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy produkcyjno- ustugowej (obiekty produkcyjne, w tym ubojnie,
sktady, bazy, magazyny, biogazownie, instalacje fotowoltaiczne)

2) Przeznaczenie uzupehiajace:
a) ustugi handlu,
b) zabudowa administracyjna, biurowa,

¢) obiekty i urzadzenia obslugi komunikacji, w tym parking dla samochodéw ci¢zarowych i osobowych, stacja
paliw,

d) sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, w tym ujecie wod podziemnych wraz ze stacja uzdatniania
wody, zbiornik magazynowy wody pitnej, stacja recyklingu wody, oczyszczalnia Sciekow,

e) urzadzona zielen towarzyszaca i izolacyjna,
f) komunikacja wewngtrzna oraz miejsca postojowe.

3) Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywno$¢ zabudowy

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 2,0; dla instalacji fotowoltaicznych — 0,8,
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- minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,001,

b) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu — do 70%, dla instalacji
fotowoltaicznych do 30%,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
10%, dla instalacji fotowoltaicznych 50%,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy
- dla budynkéw — 25,0 m,
- dla budowli i instalacji technologicznych — 25,0 m,
- dla paneli fotowoltaicznych — 5,0 m, mierzona do najwyzszego elementu konstrukcyjnego.
¢) minimalna wysoko$¢ zabudowy — 2,0 m,
f) geometria dachu — nie ustala si¢ szczegotowych wymagan w zakresie geometrii dachu,
g) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
h) gabaryty obiektow
- szerokosc¢ elewacji frontowej budynkow — nie ustala sig,
- wysokosc¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynkéw — nie ustala sie,

i) minimalna liczba miejsc do parkowania wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji — zgodnie z § 16 pkt 5 uchwaty.

4) Zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych, budynkéw o funkcji mieszanej w sktad ktoérej wchodzi funkcja
mieszkaniowa oraz obiektow shuzby zdrowia i o§wiaty.

5) Zakaz realizacji zaktadow o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

6) Zakaz chowu i hodowli powyzej 60 DJP.

7) Ustala si¢ wykonanie paséow o funkcji Izolacyjno-ostaniajacej z wykorzystaniem rodzimych zimozielonych
gatunkow drzew i krzewow o minimalnej szerokos$ci 6,0 m i wysokosci 200 cm, wzdtuz granicy z dziatkami: nr
121/6, 83, 84, 86/2, 87, 88.

8) Zaleca si¢ urzadzenie pasa zieleni izolacyjnej pomigdzy linig rozgraniczenia drogi a linig zabudowy ustalong
planem o szeroko$ci minimum 5 m.

9) W pasie pomiedzy linig rozgraniczenia drogi a linig zabudowy ustalong planem dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) parkingéw dla samochod6éw osobowych i cigzarowych,
b) portierni w rejonie bram wjazdowych,

c) urzadzen infrastruktury technicznej, drog, przewodow lub urzadzen wodociggowych, kanalizacyjnych,
cieplowniczych, elektrycznych, .

10) Terenow PU nie zalicza si¢ do terenow, dla ktérych ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu.

11) Dojazd 1iobstuga komunikacyjna poprzez zjazdy publiczne zistniejacej drogi publicznej kategorii
wojewodzkiej, potozonej poza planem, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 21. Ustalenia szczegélowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2PU:

1) Przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy produkcyjno- ustugowej (obiekty produkcyjne, w tym sktady,
bazy, magazyny, instalacje fotowoltaiczne)

2) Przeznaczenie uzupekiajace:
a) ustugi handlu,
b) zabudowa administracyjna, biurowa,

¢) parking dla samochodéw cigzarowych i osobowych,
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d) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym ujecie wod podziemnych,
e) urzadzona zielen towarzyszaca i izolacyjna,
f) komunikacja wewngtrzna oraz miejsca postojowe.
3) Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy
- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,2; dla instalacji fotowoltaicznych — 0,8,
- minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,001,

b) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki lub terenu — do 50%, dla instalacji
fotowoltaicznych do 30%,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
30%,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy
- dla budynkéw — 12,0 m,
- dla budowli i instalacji technologicznych — 20,0 m,
- dla paneli fotowoltaicznych — 5,0 m, mierzona do najwyzszego elementu konstrukcyjnego.
1) minimalna wysoko$¢ zabudowy — 2,0 m,
j) geometria dachu — nie ustala si¢ szczegdtowych wymagan w zakresie geometrii dachu,
k) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
1) gabaryty obiektow
- szerokos¢ elewacji frontowej budynkow — nie ustala sie,
- wysokosc¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynkow — nie ustala sie,

j) minimalna liczba miejsc do parkowania wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji — zgodnie z § 16 pkt 5 uchwaty.

4) Zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych, budynkéw o funkcji mieszanej w sklad ktorej wchodzi funkcja
mieszkaniowa oraz obiektow stuzby zdrowia i o§wiaty.

5) Zakaz realizacji zaktadow o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

6) Zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko z wylgczeniem
inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publiczne;.

7) Zakaz chowu i hodowli powyzej 60 DJP.

8) Nakaz urzadzenia pasa zieleni izolacyjnej pomig¢dzy linig rozgraniczajaca drogi a linig zabudowy ustalong
planem o szeroko$ci minimum 5 m.

9) W pasie pomiedzy linig rozgraniczenia drogi a linig zabudowy ustalong planem dopuszcza si¢ lokalizacje:
d) parkingdéw na samochody osobowe i cigzarowe,
e) portierni w rejonie bram wjazdowych,

f) urzadzen infrastruktury technicznej. drog, przewoddéw lub urzadzen wodociagowych, kanalizacyjnych,
cieptowniczych, elektrycznych..

10) Terenow PU nie zalicza si¢ do terenow, dla ktorych ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu.

11) Dojazd 1 obstuga komunikacyjna planowanymi zjazdami z istniejacej drogi wewnetrznej potozonej poza
planem.

§ 22. Ustalenia szczegolowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZL:

1) Przeznaczenie podstawowe — teren lasu.

Id: 01E3F610-0452-425C-8BD5-E1E677938EB9. Projekt Strona 7



2) Przeznaczenie uzupelniajace — nie ustala sig.
3) Dziatalno$¢ prowadzona na podstawie planu urzadzenia lasu oraz przepisow odrebnych.

4) Dojazd i obstuga komunikacyjna poprzez droge wewnetrzng oznaczong na rysunku planu symbolem 1KDW
taczaca si¢ z drogg publiczng kategorii wojewddzkiej potozong poza planem.

§ 23. Ustalenia szczegélowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1IKDW:
1) Przeznaczenie podstawowe — teren drogi wewngtrzne;.
2) Przeznaczenie uzupehiajace — nie ustala sig.
3) Ustala si¢ zakaz lokalizacji miejsc postojowych w pasie drogowym.
4) Ustala si¢ szeroko$¢ drogi w istniejacych liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Rypin.

§ 25. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

2. Uchwala, o ktérej mowa w ust. 1 podlega publikacji na stronie internetowej BIP Urzedu Gminy Rypin.

Przewodniczacy Rady

Marek Pawel Smiechewicz
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Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Rypin

Rozstrzygniecie Rady Gminy Rypin o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw polozonych w obrebie ewidencyjnym Puszcza
Miejska.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 1. poz. 977 z p6zn. zm.) Rada Gminy Rypin rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu.

§ 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszarow polozonych w obrgbie
ewidencyjnym Puszcza Miejska wylozony byt do publicznego wgladu w dniach od 10 lipca 2023 r. do 7 sierpnia
2023 r. z mozliwo$cig sktadania uwag w nieprzekraczalnym terminie do dnia 22 sierpnia 2023 r.

§ 2. W ramach konsultacji spotecznych, w terminie przewidzianym do sktadania uwag i wnioskéw do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddziatlywania na srodowisko nie ztozono
zadnych uwag i wnioskéw, w zwiazku z tym nie zachodzi potrzeba rozstrzygnigcia o sposobie ich rozpatrzenia.

Przewodniczacy Rady

Marek Pawel Smiechewicz
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Rypin

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infra-struktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Rozstrzygniecie dotyczy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszarow
potozonych w obrebie ewidencyjnym Puszcza Miejska.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspakajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowig,  zgodnie  zart. 7ust. l ustawy zdnia 8 marca  1990r. o samorzadzie  gminnym
(Dz. U. 22023 r. poz. 40 z p6zn. zm.) zadania wlasne gminy.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 1. poz. 977 zpdzn. zm.) rozstrzyga si¢ co nastepuje: plan nie przewiduje realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej stuzacej zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow, nie ma wigc wptywu
na wydatki Gminy Rypin.

Przewodniczacy Rady

Marek Pawel Smiechewicz
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Rypin

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie

Rada Gminy Rypin wdniu 23lipca 2020r. podjeta Uchwatle Nr  XVIII/145/2020
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszarow
polozonych w obrgbie ewidencyjnym Puszcza Miejska.

Dla obszaré6w objetych projektem planu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
gminy Rypin dla wybranego obszaru potozonego w miejscowosci Puszcza Miejska (dziatki o nr ewidencyjnych
90, 1061 121/7) przyjety Uchwatg nr XXXVII/257/10 Rady Gminy Rypin z dnia 29 wrzesnia 2010 roku
(Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego Nr 214, poz. 2986 z dnia 2010-12-30).

Przed podjeciem ww. uchwaty Wojt Gminy Rypin sporzadzit analize dotyczaca zasadnosci przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrgbie
ewidencyjnym Puszcza Miejska istopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rypin.

Teren objety projektem miejscowego planu w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Rypin przyjetym uchwata Nr 128/01 Zarzadu Gminy Rypin z dnia 26 czerwca 2001 roku
potozony byt wterenie produkcyjno-ustugowym wielofunkcyjnym, co jest zgodne z funkcjg ustalong
w projekcie planu. Rada Gminy Rypin w dniu 19 grudnia 2016 r. podj¢ta uchwatg nr XIX/128/2016 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Rypin. Rada Gminy Rypin w dniu 23 marca 2021 r. uchwatg nr XXV/188/21 uchwalita Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Rypin. Zgodnie z aktualng polityka przestrzenng teren
miejscowego planu potozony jest w strefie funkcjonalnej produkcyjno-ustugowej, w ktorej dopuszcza sie
mozliwos¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco ipotencjalnie znaczaco oddzialywac na
srodowisko — pod warunkiem, ze ucigzliwo$¢ inwestycji zamknie si¢ w granicach wiasno$ci inwestora (nie
dotyczy urzadzen infrastruktury tacznosci), przy zastosowaniu zabezpieczen przed oddziatywaniem na sgsiednie
tereny o funkcjach mieszkaniowych. W terenach planowanych pod nowe zainwestowanie nalezy wprowadzac
rozwigzania komunikacyjne (drogi przystosowane do celow przeciwpozarowych) zapewniajace sprawnag
komunikacj¢ wewnetrzng oraz bezpieczne potgczenie z istniejagcym uktadem sieci drogowej. W obszarach tych
rozmieszczone moga byC¢ urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodel energii o mocy
przekraczajacej 100 kW (z wylaczeniem elektrowni wiatrowych). Granica stref z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu zwigzanych z ich lokalizacja zamkna¢ si¢ musi w granicy terenow PU.

Wéjt Gminy Rypin sporzadzit projekt miejscowego planu w czgéci tekstowej i graficznej zgodnie z zakresem
obowigzkowym wynikajacym zart. 15 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
72003 r. Nr 164 poz. 1587).

Projekt planu sporzadzony zostat zuwzglednieniem wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 cytowane;j
wyzej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zawiera ustalenia w zakresie przeznaczenia terenu (okre$lenia funkcji), zasad ksztattowania
przestrzeni itadu przestrzennego, obstugi i zaopatrzenia w infrastrukture techniczna, obstugi komunikacyjne;j
oraz zasad ochrony $rodowiska. Nie jest on sprzeczny z treScig ustalen zawartych w obowigzujacym studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Rypin. Ustalajac sposob przeznaczenia
terenow kierowano si¢ zasada racjonalnego gospodarowania przestrzenia.

Projekt planu wyznacza nowe tereny produkcyjno-ustugowe na dziatkach dotychczas niezabudowanych.
Okreslone w projekcie planu wskazniki ksztaltowania zabudowy chronig walory ekonomiczne obszaru objetego
planem. Projekt planu uwzglednia wymagania ochrony S$rodowiska, wtym gospodarowania wodami.
W ustaleniach planu przewiduje si¢ pelne rozwigzanie w zakresie gospodarki wodno- $ciekowe] oraz
gospodarki odpadami, co powinno wyeliminowaé zagrozenia dla wod podziemnych, czystosci powietrza oraz
estetyki. Zapisy planu przewiduja rowniez gazyfikacje¢ terenu oraz oparcie systemow grzewczych na paliwach
niskoemisyjnych. Pozwoli to zapewni¢ odpowiednie parametry jako§ciowe powietrza atmosferycznego.

W ustaleniach planu wprowadzono szereg zapiséw proekologicznych, ktorych przestrzeganie zminimalizuje
do minimum oddziatywanie planowanych zamierzen inwestycyjnych zar6wno na ludzi jak i srodowisko. Zapisy
projektu miejscowego planu sa wystarczajace, aby zapewni¢ odpowiedni stan Srodowiska na omawianym
obszarze, pod warunkiem ich bezwzglednego respektowania.
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Rozwiazania w zakresie architektury izagospodarowania terenu, zawarte w ustaleniach projektu planu
gwarantujg zachowanie tadu przestrzennego i wzbogacenie estetyczne krajobrazu.

Projekt planu okreslit tez pewne standardy funkcjonowania terenu m. in. poprzez okreslenie normatywow
parkingowych  izasad wyposazenia terenu w infrastrukture¢ techniczng oraz okre$lenie parametrow
ksztattowania zabudowy, w tym maksymalnego procentu powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki lub terenu, intensywnos$ci zabudowy, minimalnego procentu powierzchni biologicznie czynnej
w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;.

Na obszarze objetym planem nie wystapily natomiast szczegodlne potrzeby w zakresie obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa, co zostatlo potwierdzone na etapie uzgodnienia projektu planu z wilasciwymi
organami wojskowymi, a takze w zakresie ochrony granic i bezpieczenstwa panstwa.

Plan zostal sporzadzony zzachowaniem jawnoS$ci i przejrzystosci procedur planistycznych. Zgodnie
z obowiazujacymi przepisami dokonano stosownych ogloszen, obwieszczen umieszczajac je w miejscach
dostepnych szerokiemu gronu zainteresowanych (prasa, tablica ogloszen, stupy ogloszeniowe, strona
internetowa gminy). Kazdy miat mozliwos¢ sktadania wnioskoéw do planu.

Projekt planu uzyskal wymagane opinie iuzgodnienia stosownie do art. 17 pkt 6 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn.
zm.) oraz ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U. z2023 r. poz. 1094 z pézn. zm.), w tym
uzgodnienia: Wojewody Kujawsko-Pomorskiego z dnia 7 czerwca 2021 r. (znak: WIR.11.743.3.85.2021.]JB),
Zarzadu Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 2 czerwca 2021 r. (Postanowienie nr 21/85/21), Zarzadu
Powiatu Rypinskiego z dnia 20.05.2021 r. (znak: OR.0023.20.2021) oraz opinie: Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy z dnia 2 czerwca 2021 r. (znak: W0OO0.410.175.2021.MD1- bez uwag),
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Rypinie z dnia 07.06.2021 r. (znak: NNZ.9022.1.8.2021
— bez uwag), Panstwowego Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego w Bydgoszczy z dnia 01.06.2021 r. (znak:
NNZ.9021.1.268.2021 — bez uwag).

Whniesione  wopiniach  iuzgodnieniach uwagi  zostaly = uwzglgdnione  w projekcie  planu,
w zakresie zgodnym z obowigzujagcymi przepisami.

Przeprowadzona zostala strategiczna ocena oddzialywania projektu miejscowego planu na Srodowisko,
w ramach ktérej zapewniony zostal udziat spoteczenstwa. Projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko, zostal wylozony do publicznego wgladu
w dniach od 10 lipca 2023 r. do 7 sierpnia 2023 r. z mozliwos$cig sktadania uwag do dnia 22 sierpnia 2023 r.
w siedzibie Urzedu Gminy w Rypinie. W dniu 20 lipca 2023 r. w siedzibie Urzgdu Gminy Rypin odbyla sie
dyskusja publiczna na przyjetymi w projekcie miejscowego planu rozwigzaniami.

W procedurze sporzadzania planu korzystano ze $rodkéw komunikacji elektronicznej poprzez publikacje
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i prognozy oddziatywania na $rodowisko na
stronie internetowej urzedu gminy.

Wptyw ustalen projektu planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy Rypin zostal przedstawiony
w prognozie finansowej, wymaganej przepisami art. 17 pkt 5 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym. Z przeprowadzonej analizy wynika, ze Gmina nie poniesie znaczacych kosztow zwigzanych
z realizacjg sporzadzanego planu. Nalezy jednak zwrdci¢ uwage, ze sporzadzony w ramach prognozy bilans
nie obejmuje wszystkich, zarowno wymiernych, jak iniewymiernych elementéw sktadowych, w tym m in.
nie w pelni uwzglednia planowane zagospodarowanie terenéw, zwlaszcza produkcyjno-ustugowych (PU), ktore
moze generowac znacznie wyzsze niz wyliczone w prognozie, coroczne wptywy do budzetu Gminy. Ustalenia
planu miejscowego nie stanowiag decyzji inwestycyjnych, ajedynie dyspozycje przestrzenne umozliwiajace
wprowadzenie inwestycji na okreslonych zasadach.

Projekt planu jest zgodny z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym oraz ocena
aktualnosci studium i planow miejscowych gminy Rypin” przyjeta Uchwatg Nr XV/133/16 Rady Gminy Rypin
z dnia 21 lipca 2016 1.

Dokumentacja planistyczna potwierdzajaca wykonanie czynnosci formalno-prawnych przeprowadzonych
zgodnie zart. 17 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, zawarta jest w odrgbnym
segregatorze i nie podlega uchwaleniu.
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Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, ze projekt planu miejscowego jest zgodny z polityka przestrzenng gminy
i wlasciwymi ustawami oraz przepisami szczeg6lnymi, nie pozostajac w sprzecznosci z interesem publicznych,
uwzglednia wymagania ochrony Srodowiska, tworzy podstawe do realizacji celu w jakim zostal podjety.

Przewodniczacy Rady

Marek Pawel Smiechewicz
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